ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA- CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii pin licitatie publica a spatiilor - cabinete medicale situate in
incinta Centrului Medical, din satul Baia, comuna Baia

Consiliul Local al Comunei Baia, judetul Suceava, avand in vedere:
- referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Baia, doamna Tomescu Maria inregistrat sub
nr. 5993 din 24.07.2024;
- raportul de specialitate comun al Compartimentului buget, finante — contabilitate, Compartimentul juridic
,Compartimentului achizitii publice. inregistrat sub nr.
- raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Baia, inregistrat sub nr.;
- raportul de evaluare intocmit de catre ing. Tibulca Cristina-Elena- evaluator autorizat ANEVAR,
legitimatie nr.15267/ 2021;
Luénd in considerare:
- prevederile art.6 si art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si
ale Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa.
- prevederile art.362, alin. 1 si 3, ale art. 332 si 333, alin. 1, 2 si 5, art. 334, art. 338 si 317, alin.1, alin. 3, lit.
b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. a, art. 139, alin. 3, lit. g din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare;

HOTARASTE :
Art.1. (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica a unor spatii, cu destinatia de cabinete medicale, ce
apartin domeniului public al comunei Baia, din incinta Centrului medical, situat pe strada Stefan cel Mare
,nr.46 , inscris in Cartea funciara nr. 39355 - C1 UAT Baia, conform Anexei 1.
(2) Spatiile cu destinatia de cabinete medicale avénd datele de identificare prevazute in Anexa 2, se vor
inchiria, in vederea desfasurarii serviciilor medicale de medicina de familie , stomatologie si activitat]
conexe actului medical .
Art.2 (1) Se aproba Raportul de evaluare nr. 222/ 17.06.2024 intocmit ing. Tibulcd Cristina-Elena- evaluator
autorizat ANEVAR, legitimatie nr.15267/ 2021,ce constituie Anexa 3;
(2) Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare spatiu de 12,36 lei/mp /luna conform
Raportului de evaluare nr. 222/ 17.06.2024.
(3) Durata de inchiriere, este de 5 ani cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.
(4) Cuantumul chiriei incasate se va actualiza la inceputul fiecarui an, in functie de indicele inflatiei,pe anul
precedent.
Art.3 Se aproba Studiul de oportunitate intocmit pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale
sau cabinete medicale cu activitati conexe actului medical conform Anexelor nr. 4- 9.
Art.4. Se aproba documentatia de atribuire pentru inchirierea bunurilor mentionate la art.1, alcatuita din: caiet
de sarcini, fisa de date a procedurii, formulare si modele de documente, contract orientativ de inchirie,
conform Anexelor nr.10 -15.



Art.4 (1) Se desemneaza in comisia de evaluare a ofertelor depuse la licitatia publica deschisa organizata
pentru inchirierea spatiilor din anexa 2, situate pe strada Stefan cel Mare ,nr.46, proprietatea publica a
comunei Baia , urmatorii reprezentanti ai consiliului local al comunei Baia .

1. D-I/D-na consilier local, - membru titular;
2. D-l/D-na consilier local, - membru titular;
3. D-l/D-na consilier local, - membru titular
4. D-I/D-na consilier local, - membru supleant;
5. D-l/D-na consilier local, - membru supleant;

(2) Comisia de evaluare din cadrul careia vor face parte si functionarii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului ,va fi stabilitd prin dispozitie a primarului.
Art.5 .Anexele nr. 1 — 15 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art.6. Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul secretarului general al comunei, in termenul prevazut
de lege, primarului comunei Baia, Compartimentelor de specialitate, Institutiei prefectului judetului Suceava in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate si se aduce la cunostinta publica prin afisare pe site-ul
comunei www.comunabaia.ro.

Nr. 5993 din 24.07.2024

Initiator, Primar,

Dr. Maria TOMESCU
Avizat pentru legalitate,
Secretar general UAT Baia,
Rodica COCEAN


http://www.comunabaia.ro/

ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA - PRIMAR
Nr.

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea inchirierii pin licitatie publica a spatiilor -cabinete medicale situate in
incinta Centrului Medical, din satul Baia, comuna Baia

Maria TOMESCU , primarul comunei Baia , prezint urmatorul referat de aprobare:
Necesitatea si oportunitatea adoptarii prezentului proiect:

Avand in vedere ca, activitatea autoritatilor administratiei publice, pe langa sarcinile de administrare
propriu-zise stabilite prin actele normative specifice, se caracterizeaza si prin adoptarea si aplicarea unui
management economic bazat pe o eficienta sporita, care se refera si la modul in care sunt administrate si
exploatate valorile materiale reprezentand bunurile din domeniul public si privat, in folosul general al
cetatenilor. In acest context se inscrie si necesitatea gestionarii, administrarii si exploatarii bazate pe eficienta
a bunurilor din proprietatea UAT Baia destinate desfasurarii de activitati economice, medicale, comerciale si
sociale prin inchirierea sau concesionarea acestora, dupa caz.

Date fiind prevederile din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
U.A.T. comunei Baia intentioneaza inchirierea prin licitatie publica deschisa a spatiilor destinate desfasurarii
de activitati medicale si activitati conexe actului medical din incinta Centrului medical situat pe strada Stefan
cel Mare, nr. 46, care face parte din domeniul public al comunei Baia.

Potrivit atributiilor stabilite de acest act normativ, compartimentele specializate din cadrul primariei au
intocmit in baza Raportului de evaluare realizat de ing. Tibulca Cristina—Elena- evaluator autorizat ANEVAR,
legitimatie nr.15267/ 2021, caietul de sarcini si fisa de date aferente organizarii licitatiei publice.

Preturile de pornire la licitatie, suprafata fiecarui spatiu si cota parte indiviza aferenta fiecarui cabinet
medical sunt prevazute in Raportul de evaluare , la caietul de sarcini.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, supun spre aprobare proiectul de hotarare si documentatia
aferenta organizarii licitatiei, in forma prezentata.

Initiator,
Primar Maria Tomescu



DATELE DE IDENTIFICARE
ale bunurilor din domeniul public al comunei Baia , situate in incinta Centrului medical din strada Stefan cel Mare nr. 46 care vor fi inchiriate

Valoarea de . . Caracteristicile spatiului care se inchiriaza

. . Descrierea tehnica a
Denumirea inventar, -

. bunului
bunului care conform (suprafati construiti

Adresa face obiectul | HCL nr. 42 pratat y . L L.
actului din supr a.fata des{agurata, Suprafata care se inchiriaza Destinatia
normativ 25.04.2024 regim de inal{ime,
R CF)
(mii lei)

Comuna Baia, | Centru medical = 1.509,935 Suprafata construita — | Cabinet 1, cu destinatia  cabinet Destinat serviciilor de
sat Baia, 335,16 mp; suprafata medical- medicind de familie, in medicina de familie,
strada Stefan desfagurata — 335,16 |suprafata de 43,15 mp compusa din stomatologie si activitati
cel Mare, mp; regim de indltime - \cabinet consultatii 1 in suprafata de| conexe actului medical
nr.46 parter 18,69 mp si 24,46 mp cote indivize

CF nr. 39355 spatii comune, identificata prin nr. cad.

39355 - C1

Cabinet 2, cu destinatia  cabinet
medical- medicind de familie, in
suprafata de 42,31mp compusa din
cabinet consultatii 2, in suprafata de
17,85 mp si 24,46 mp cote indivize
spatii comune, identificata prin nr. cad.
39355 - C1

Cabinet 3, cu destinatia cabinet
medical, in suprafatd de 44,21 mp
compusa din  cabinet  medical
consultatii 3 in suprafata de 19,75 mp
si 24,46 mp cote indivize spatii comune
identificata prin nr. cad. 39355 - C1

Cabinet 4, cu destinatia  cabinet



medical stomato -logic in suprafata de
43,84 mp compusa din cabinet
stomatologic 4 in suprafata de 22,57
mp si 21,27 mp cote indivize spatii
comune, identificata prin nr. cad. 39355
-C1

Cabinet 5, cu destinatia  cabinet
medical, in suprafatd de 38,48 mp
compusa din cabinet medical in
suprafata de 17,21 mp si 21,27 mp cote
indivize spatii comune, identificata prin
nr. cad. 39355 - C1

Cabinet 6, cu destinatia  cabinet
medical/ cabinet activitati conexe
serviciilor medicale in suprafata de -
35,55 mp compusa din cabinet medical
in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp
cote indivize spatii comune, identificata
prin nr. cad. 39355 - C1
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Nr. 222/17.06.2024

Raport de evaluare
CONSTRUCTIA - CENTRU MEDICAL, nr. cad. 39359-C1

Situata in loc. Baia, Str Stefan cel Mare, Nr. 46, comuna Baia, jud. Suceava

Proprietar:
Comuna Baia — domeniu public
Client:
Comuna Baia
Solicitant:
Comuna Baia
Destinatar:

Comuna Baia

Evaluator

Ing. Ec. Tibulca Cristina — Elena

Membru titular ANEVAR

Data: 17.06,2024 .
/ e 8t Vo ,-

Prezentul raport de evaluare este valabil pentru nchiriere si nu poate fi utilizat decas pentru acest scop. Informatiile
si continutul prezentului raport sunt confidentiale si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al PFA TIBULCA CRISTINA - ELENA si al solicitantului/destinatarului prezentului raport.



in atentia utilizatorilor desemnati ai prezentului raport:
Destinatar: Comuna Baia

Alaturat va transmit raportul intocmit de PFA TIBULCA CRISTINA - ELENA, prin Tibulca
Cristina — Elena membru titular ANEVAR, ca evaluare obiectiva si impartiala, ca evaluator
independent, fara a avea nici o legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea
care a comandat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaludrii, detindnd competenta

necesard efectudrii evaluarii, declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de evaluare a
bunurilor 2022.

1.1. Sinteza evaluarii

Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliara de tipul:
e CENTRU MEDICAL cu urmatoarele suprafete Sc = 335,16 mp, Scd = 335,16 mp, Su
= 247,56 mp.

Adresa proprietate: loc. Baia, Str Stefan cel Mare, Nr. 46, comuna Baia, jud. Suceava

Proprietatea este identificata juridic prin CF 39359 Baia, nr. top./cad. 39359-C1 — centru
medical.

Accesul la proprietate se realizeaza direct din drum asfaltat.

Scopul evaludrii este pentru inchiriere. Utilizarea evaluarii este pentru inchiriere.

Piata specifica analizatd este piata proprietatilor rezidentiale de tip case noi situate in comuna
Baia si zone asimilabile.

Analizele si opiniile din prezentul raport au fost bazate si dezvoltate conform recomandarilor
metodologiei prezentate in ,,Standardele de evaluare a bunurilor 2022

1.1.1. Concluzia valorii

In urma aplicidrii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea echitabili a
proprietatii imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este,
rotund:

Valoare echitabila = 615 EUR (echivalent a 3.061 lei),
reprezentand 2,48 EUR/mp/luna (echivalent a 12,36 lei/mp/luna)

e Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate
in raport si a celorlalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimarile
prezentate n raport sunt valori de piata, conform definitiilor mentionate pe parcurs si
nu au luat Tn calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi vanzarea
fortata. P

Tntocmit,
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR 1+ = 574
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1.1.2. Certificarea raportului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele generale si speciale prezentate in
raport si ca analizele, opiniile si concluziile noastre sunt nepartinitoare din punct de vedere
profesional. Tn plus, certificim ¢4 nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd referitor la
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul. S-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evaluarii
din partea solicitantului evaluarii. Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator. in
elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
(STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022).

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,,Codului de Eticd al profesiei
de evaluator autorizat”, se supune, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu ,,STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2022 1n spetda SEV 400 ,,Verificarea evaluarilor".

Evaluatorii care certificd prezenta evaluare (a se vedea ,,Sinteza evaluarii”’) au competenta
necesard impusa de complexitatea temei de evaluare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ai
“ANEVAR?”, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala si au competenta necesara
intocmirii acestui raport.

Tntocmit,
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena : ,
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membm tztular ANE VAR
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2. Termeni de referintdi ai evaluarii

2.1.Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: Tibulca Cristina — Elena, membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 15267
valabila 2024, specializarea EPI

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definita mai jos), utilizatori
unici fata de care evaluatorul isi asuma responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

Destinatar unic: Comuna Baia

Prezentul raport nu este destinat pentru orice alte persoane si/sau pentru orice alt scop, iar
evaluatorul nu isi asuma 1n nici un fel responsabilitatea decat pentru utilizatori desemnati mai sus.

2.3.Scopul evaluarii

Scopul evaluirii este pentru inchiriere.

Utilizarea evaluarii:

Utilizarea evaludrii este pentru inchiriere.

Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat.

2.4 Identificarea activului supus evaludrii
2.4.1. Identificarea proprietatii imobiliare
Obiectul evaluarii este reprezentat de proprietate imobiliara de tipul:
e CENTRU MEDICAL cu urmatoarele suprafete Sc = 335,16 mp, Scd = 335,16 mp, Su =

247,56 mp.
Adresa proprietate: loc. Baia, Str Stefan cel Mare, Nr. 46, comuna Baia, jud. Suceava

Proprietatea este identificata juridic prin CF 39359 Baia, nr. top./cad. 39359-C1 — centru
medical.

Accesul la proprietate se realizeaza direct din drum asfaltat.

2.4.2. Drepturi de proprietate. Identificare juridicd

S-a evaluat dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul
evaludrii.

Se desprind necesare a fi mentionate:

Dreptul de proprietate este nregistrat in CF 39359 UAT Baia. Proprictatea este identificata
juridic prin CF 39359 UAT Baia, nr. top./cad. 39359-C1 — centru medical.

Nu am avut la dispozitie documente si date legate de restrictii asupra dreptului de proprietate
(altele decat cele mentionate, daca este cazul). Accesul la proprietate se realizeaza direct din drum
asfatat.

Mentiuni referitoare la sarcini:

Evaluatorul a avut la dispozitie cate un extras de carte funciara 39359 anexat prezentului
raport. Conform extrasului CF prezentat, proprietatea imobiliara este liberd de sarcini.

Valoarea proprietatii a fost estimata in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini.

A fost estimata valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este valabil,
tranzactionabil si neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea.

Drepturile de proprietate evaluate se considera integrale, valabile, tranzactionabile si

neafectate de eventuale sarcini ori alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea;
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» dreptul de proprietate a fost considerat valabil si marketabil si accesul auto, pietonal si accesul
la utilitati asigurate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in ipoteza ca dreptul de acces la proprietatea
imobiliard evaluatd este asiguratd si se considerd ca acest drept de acces se va mentine si dupa
transferul proprietatii.

A se vedea si capitolele:
e [poteze si ipoteze speciale.
e Acces
2.4.3. Identificare activ. Identificare cadastrala si faptica

Proprietatea a fost identificata in baza documentelor anexate si a adresei si datelor Tnscrise in
documentele puse la dispozitia evaluatorului

Proprietatea a fost identificata conform indicatiilor proprietarului.

Identificarea in teren a fost realizata impreuna cu reprezentantii comunei Baia. La inspectia
proprietatii imobiliare, evaluatorul a constat ca descrierea scriptica coincide cu cea faptica.

2.5.Tipul valorii estimate

In aceasta ipostazi, s-a putut apela la estimarea unei valori de piati definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:

v’ Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat(a) la data
evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent

si fard constrangere.

Conceptul valoarea de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde
participantii actioneaza Tn mod liber.
Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analiza a unei situatii incadrate sau asimilate unei
»vanzari fortate”.
2.5.1. Modalitati de plata
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita, cash
si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).
2.5.2. Moneda raportului
Opinia finald a evaluarii va fi prezentatd in LEI si EURO.
Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4,9744 LELI.
Exprimarea opiniei finale «in valuta» o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si
cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard specifica, etc.).

2.5.3. Data de referinti a evaludrii
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare datei
de 17.06.2024, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
catre evaluator (data evaluarii — 17.06.2024).
2.5.4. Data emiterii raportului

Evaluarea a fost realizata la 17.06.2024, care este si data raportului.
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2.6.Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
Documentarea realizatad in cazul evaluarii subiect cuprinde urmatoarele analize:
o analiza documentelor primite de la solicitant/ proprietar/ destinatar;
e documente juridice, documente topo-cadastrale, planuri si schite, altele etc.;
o analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei;
e identificare faptica, istoric utilizare, functionalitate si intretinere proprietate, etc.;
o analiza pietei specifice;
e analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliard (vanzari,
inchirieri proprietati imobiliare, etc.);
e analize de piata publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii
statistice, evolutie piata specifica, perspective etc.;
2.6.1. Restrictii documentare

Nu am avut la dispozitie expertize tehnice actuale ale constructiei, sau alte documente legate
de calitatea constructiei.

2.6.2. Inspectia proprietatii

Inspectia si fotografierea proprietatii a fost realizatd de cdtre evaluator imobiliar Tibulca
Cristina - Elena 1n prezenta reprezentantilor comunei Baia.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietate (istoricul ei, la situatia juridica si corelarea
datelor juridice si scriptice cu cele faptice, la vecinatati, acces). De asemenea, au fost analizate schitele
existente si celelalte documente avute la dispozitie, etc.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect sau
amplasamentelor invecinate.

2.6.3. Alte documente solicitate dupd efectuarea inspectiei

Dupad efectuarea inspectiei s-au solicitat documente suplimentare celor primite initial,

respectiv extras de carte funciard actualizat si proiect constructie.
2.6.4. Concluzii ale documentarii

Tn cele de mai sus s-a precizat natura documentirii, tipul documentelor existente si diligentele
efectuate pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evaluarii.

Documentatia avuta la dispozitie si amploarea investigatiilor realizate se considera a avea un
grad de suficienta rezonabil pentru realizarea evaluarii.

Tn cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozitie,
natura informatiilor utilizate cat si sursele acestora.

2.7.Natura §i sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

2.7.1. Documente avute la dispozitie
Documente juridice:
Extras CF 39359;
Plan parter scara 1:100.
2.7.2. Documente/informatii preluate de la terte persoane
o Informatii privind identificare si localizare
- Evaluatorul a apelat la harti electronice specializate pentru indicarea locatiei, a cailor de acces si
vecinatatilor (a se vedea hartile prezentate pe parcurs)
- Evaluatorul a preluat informatii suplimentare privind limitele proprietatii, acces, zona, constructii etc. de la
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proprietar
o Informatii privind piata specifica:
- Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliard la nivel local sau national:
- imobiliare.ro
- olxro
storia.ro
homezz.ro
lajumate.ro
- Cataloage costuri construire si studii specifice legate de costuri si deprecieri
- Cataloage "Costuri de rec.-Costuri nlocuire™- IROVAL
- Arhiva de lucrari a evaluatului
» Informatii privind tranzactii istorice pe piata specifica, costuri, devize etc.
= Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specifica
- Publicatii si studii de specialitate
= Revista,,VALOAREA” - publicatie periodica ANEVAR
2.8.Ipoteze si ipoteze speciale
2.8.1. Ipoteze rezultate din instructiuni de evaluare
Ca si cerere particulard a destinatarului se solicitd selectarea rezultatului minim dintre
rezultatele abordarilor aplicate.
2.8.2. Ipoteze generale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama n elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:
o DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele juridice se bazeazi exclusiv
pe informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fara a se intreprinde

verificari sau investigatii suplimentare.
s DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la
dispozitie, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Nu am efectuat
masuratori suplimentare. Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale
terenurilor sau constructiilor - a se vedea mentiuni in cadrul ,,ipotezelor speciale”.
s JURIDIC Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre SOLICITANT sau cu acordul acestuia si au fost prezentate fara a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare; Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare; Orice
diferente intre situatia juridicd luatd in calcul si cea care ,de fapt” impune
invalidarea prezentului raport
o URBANISM Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisa si luatd in considerare in prezentul raport
o) STRUCTURA Nu am realizat o analiza structurala a constructiei subiect, nici nu am
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate
in starea tehnica precizatd, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne
putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
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inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

o MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament
aunor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminanti;

o METODOLOGIE Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaludri
au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in
conditiile tipului valorii selectate; Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la
aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la
data evaluarii;

o ALTE DATE Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile pe care le-
a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul
nu avea cunostinta,

o ALOCARE Orice alocare de valori pe componente este valabilda numai in cazul
utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite n legatura cu o alta
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate; Orice valori estimate in raport se aplica
intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va
invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

o PUBLICARE intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia; 0 nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor
la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
prealabil al evaluatorului; 0 CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii
sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sd depund marturie in instanta
relativ la proprietatea Tn chestiune.

Alte ipoteze generale ale evaluarii:

o Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind libera de sarcini.

o A fost estimata valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este valabil,
tranzactionabil si neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea.
Orice diferenta Tntre situatia luatd in calcul de evaluator si cea prezentatd solicitantului
impune invalidarea prezentului raport.

2.9.Ipoteze speciale si particulare

Valoarea opinatd este aferentd dreptului de proprietate atasat proprietdtii asa cum este ea
definita si in ipotezele mentionate.

Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietiti si orice divizare! a rezultatului pe
interese fractionate va invalida cotatia atasata fractiunii, aceasta nefiind inteleasa ca parte valorica
(valoric alocata) a intregului, in afara cazului in care o distribuirea valorica a fost prevazuta in raport
st evidentiata ca posibil a fi utilizata ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite 1n legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca
sunt astfel utilizate;

10



ALTE IPOTEZE SPECIALE: -

2.9.1. Valabilitatea raportului

Valorile estimate de catre noi sunt valabile la data evaludrii, prezentata in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Totodata valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele generale si speciale prezentate in
raport, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii.

Prin utilizarea raportului solicitantul/ proprietarul/ destinatarul isi asuma informatiile si
documentele puse la dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite.

Prezentul raport poate fi utilizat numai dupa indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
beneficiar (plata lucrarii).

2.9.2. Fructificarea valorii

Valoarea opinata este aferentd dreptului de proprietate atasat proprietdtii asa cum este ea
definita si in ipotezele mentionate.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare a rezultatului pe
interese fractionate va invalida cotatia atasata fractiunii, aceasta nefiind inteleasa ca parte valorica
(valoric alocatd) a Intregului, in afara cazului in care o distribuirea valorica a fost prevazuta in raport
si evidentiata ca posibil a fi utilizata ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o altd evaluare si sunt invalide daca
sunt astfel utilizate.

2.10.  Standarde utilizate

2.10.1. Declararea conformitatii evaludrii cu SEV

Declaram prin prezenta conformitatea evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022,
respectiv raportul intocmit de subsemnata Tibulca Cristina — Elena, membru titular ANEVAR, ca
evaluare obiectiva si impartiala, ca evaluator independent, fard a avea nici o legdturd sau implicare
importantd cu subiectul evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori
desemnati ai evaluarii, detinand competenta necesara efectudrii evaluarii.

Nu au existat devieri de la standarde.

2.10.2. Standarde utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
ANEVAR 2022, respectiv:

Standardele de evaluare a bunurilor 2022

Standarde generale
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)

Standarde pentru active -Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 230)

SEV 310 Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS
310)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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Standarde pentru utilizari specifice
GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

Glosar 2018

2.11.  Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

2.11.1. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent (**ldentificarea clientului si a
utilizatorilor desemnati'").

2.11.2. Clauzdi de nepublicare

Prezentul raport este confidential si nu poate fi transmis tertilor (altii decat utilizatorii
desemnati) fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
prealabil al evaluatorului;

Nu acceptam nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.12. Descrierea raportului

Prin tema comenzii $i numirea evaluatorului nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la
forma raportului de evaluare ce trebuie intocmit pentru fructificarea in cadrul procedurii.

Tn acest context prezentul raport va fi Tntocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103
- Raportare, astfel incat raportul de evaluare sa comunice informatiile necesare pentru o intelegere

adecvata a evaluarii.
Nu exista excluderi de la cerintele standardului SEV103 - Raportare convenite in prealabil cu
solicitantul Mentiuni privitoare la cerinte FINANTATOR:
v" Au fost avute in vedere solicitarile destinatarului (a se vedea mentiunile pe parcurs legate de
cerintele specifice ale destinatarului)
Mentiuni  privitoare la buna credinta a SOLICITANTULUI DE CREDIT/
PROPRIETARULUI:
v' Ca obligatii minimale necesare pentru solicitant de credit/proprietar, legate de informatiile si
documentele puse la dispozitia evaluatorului, cét si legate de utilizarea raportului:

- Sa asigure inspectia nelimitatda (juridic, fizic si temporal) si Tn bune conditiile (de
securitate si protectie a muncii) necesare vizualizarii si identificarii activelor supuse
evaludrii (si, dupa caz, a vecinatatilor acestora si a tertelor active care influenteaza
valoarea activelor);

- Sa asigure prezenta la inspectie si insotirea evaluatorului de la catre persoane
cunoscatoare a patrimoniului, care sa-si insuseasca identificarea activelor;

- Sa puna la dispozitia evaluatorului toate datele (documentatiile) necesare cu privire la
situatia tehnicd, urbanistica, economica, juridica, de mediu si fiscald actuala si reala a
proprietatii (documente a caror veridicitate beneficiarul si-o asuma);

- Sainformeze evaluatorul despre orice litigii, restrictii, limitari/incertitudini legislative,
urbanistice, juridice, tehnice, de mediu sau de altd naturd cunoscute (care
restrang/limiteaza dreptul de proprietate sau vandabilitatea acestuia);
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Sa indice corect si complet dreptul de proprietate asupra activului evaluat, precum si
caracteristicile tehnico functionale ale acestuia.

Sa permita efectuarea de fotografii sau inregistrari video aferente bunurilor evaluate,
a celorlalte invecinate lor, a celor atasate lor si a celor care au influenta asupra lor, atat
din exteriorul proprietatii cat si din interiorul acesteia si sda consimta
transmiterea/cuprinderea acestora in raportul de evaluare;

Prin fructificarea raportului (opiniei si celorlalte date continute Tn acesta)
clientul/beneficiarul isi insuseste toate cele mentionate evaluator ca fiind declarate
(sau avand ca sursa) clientul/beneficiarul.
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3. Prezentarea datelor
3.1.Prezentarea generald a proprietatii imobiliare
3.1.1. Situatia juridica
Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “centru medical” situata in
loc. Baia, Str Stefan cel Mare, Nr. 46, comuna Baia, jud. Suceava, inscrisa in CF 39359 UAT Baia
pentru Comuna Baia domeniu public.

Structura proprietatii este urmatoarea:

v" CENTRU MEDICAL cu urmatoarele suprafete Sc = 335,16 mp, Scd = 335,16 si Su =247,56
mp.
v’ Utilitati: electricitate, apa, canalizare.
3.1.2. Descrierea zonei
Proprietatea imobiliara evaluata este situatd in zona centrald a localitatii Baia (artera principala
de circulatie), Tn zona primariei.
Zona este preponderent rezidentiald, cu case noi, zona rezidentiala in plina dezvoltare si
locuinte in regim de Tndltime P, P.

3.1.3. Acces

Fizic, accesul la proprietate se realizeaza direct din drum asfaltat. Valoarea proprietatii
imobiliare a fost determinata in ipoteza ca dreptul de acces la proprietatea imobiliara evaluata este
asigurat si se considera ca acest drept de acces se va mentine si dupa transferul proprietatii.

3.1.4. Descrierea amplasamentului si descrierea constructiilor
3.1.4.1 Descrierea amplasamentului

Obiectul evaluarii este reprezentat de proprietate imobiliara de tipul:
* CENTRU MEDICAL cu urmatoarele suprafete Sc = 335,16 mp, Scd = 335,16 si Su =

247,56 mp.
Adresa proprietate: loc. Baia, Str Stefan cel Mare, Nr. 46, comuna Baia, jud. Suceava
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Proprietatea este identificata juridic prin CF 39359 Baia, nr. top./cad. 39359-C1 — centru
medical.

Forme si dimensiuni

Terenul are o forma regulata si este partial Tmprejmuit.

Acces

Accesul la proprietate se realizeaza direct din drum asfaltat.

Utilitati

Amplasamentul este racordat la urmatoarele utilititi necesare utilizdrii rezidentiale: curent
electric, apa, canalizare.

Caracteristici urbanistice: Constructia este intravilan.

3.1.4.2 Descrierea constructiilor

Constructia ce face obiectul evaludrii sunt doua constructii noi cu regim de inaltime P.

Stadiul actual al constructiei: - finisata.

CENTRU MEDICAL - nr. cad. 39359-C1 din CF 39359 UAT Baia, proprietar Comuna
Baia domeniu public.

Structura de rezistenta, inchideri si compartimentari:

Structura de rezistenta este cu fundatii de beton armat, pereti din caramida. Planseele sunt
realizate din beton peste parter.

Acoperisul este tip sarpanta din lemn acoperit cu Tnvelitoare din tabla.

Finisaje exterioare: tamplarie din PVVC cu geam termopan.

Tnvelitoare din tabla pe acoperis tip sarpanta din lemn, jgheaburi si burlane.

Finisaje interioare si exterioare: tencuieli gletuite si var la pereti si tavane si faianta.

Pardoseli din parchet gresie.

Electricitate: - racorduri la reteaua comunala.

Apa: - racorduri la reteaua comunala.
Canalizare: - racorduri la reteaua comunala
Starea tehnicad generald a constructiei este buna.

3.1.4.3 Suprafete de calcul utilizate
Sc=335,16 mp, Scd = 335,16 si Su= 247,56 mp.

3.2.Analiza pietei imobiliare
3.2.1. Definirea pietei specifice

Piata specifica analizata este piata proprietatilor comerciale, cladiri noi cu teren aferent din
loc. Baia si zone asimilabile. Practic, pentru proprietitile studiate, piata 123 cste:

1 Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intra in contact pentru a efectua tranzactii prin vanzare si/sau inchiriere.
Participantii de pe aceasta piata schimba, transfera drepturi de proprietate asupra bunurilor ce le detin. Pietele imobiliare nu sunt eficiente, din cauza si
a inexistentei standardizarii produsului si a timpului necesar producerii lui si este dificil sa se previzioneze precis comportamentul acestor piete. Tn
aceastd situatie, evaluatorii isi indreapta atentia catre motivatia, atitudinile si interactiunea participantilor pe piata, in masura in care ei raspund
caracteristicilor particulare ale proprietatii imobiliare si influentelor externe ce afecteaza valoarea.

2 Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta
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e Constructii noi cu teren aferent din comuna Baia si zone asimilabile.
3.2.2. Analiza cererii probabile

Cererea pentru acest tip de proprietate este medie, provenind din partea familiilor tinere care
vor sa locuiasca la curte.

3.2.3. Analiza ofertei competitive

Oferta pentru proprietatea subiect se inscrie in oferta de case noi cu teren aferent din loc.
Baia si zone asimilabile. Oferta este medie depasind usor cererea. In anexa este prezentat un extras
din oferta competitiva.
3.2.4. Echilibrul pietei

Piata specifica este piata proprietatilor rezidentiale tip case noi cu teren aferent sau terenuri
libere situate Tn comuna Baia si zonele limitrofe, piata aflata intr-un relativ echilibru intre cerere si
oferta.

Pentru intocmirea prezentei documentatii s-au utilizat urmatoarele comparabile:

https://www.storia.ro/ro/oferta/siret-spatiu-comercial-pretabil-magazin-simigerie-
IDwbVd.html? gl=1*1nylkur* ga*Njg2NDIyMTUSLJE3MDcwNjcwMDE.* ga NK3K3TI1FT5*MTcxNjc
SOTEWNy4INidwLiE3AMTY30TkxMDcuMC4wLjA.

€ inapoi la listd | Spogil comerclale de inchiriat > Suceava » Siret > Siret | Spatiu comerdal | Pretabil magazin / simigerie

KING IMOBILIARE
Agentiz
0374 451 091

Siret | Spatiu comercial | Pretabii magazin / simigerie
8] i S J

piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand Tntotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea
poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparitorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt
putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.
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Prezentare generala

s Suprafaa unla 229m? Destinata proprietat| Care informat
Etgj cere informatil Tip dladire Cero informati 5,4 /o
. - . : dobanda fixa
» Stare gata de utilizare A Tipvanzator agentie in primii 3 ani
Vizionare la distanta eto infarmagi Uber de la w informay
ok T
Pl
[ INTES4 SNNPAOLO BANK
Descriere

1D ANUNT ! PA9585

Comisionul standard perceput de KING IMOBILIARE este de 50% = TVA din vakoares primel funi de chirie

KING IMOBILIARE va propune spre INCHIRIERE un Spatkl comeraial ideal pentru o afacere, In orasul Sirat 0 Y
Casa gisesti,
Spatiul comerdial are o suprafata de 229 mp, si 3¢ afla 1 parterul bioculul, credit pﬁme’“!
AT ok e
V3 a5teptam sa 1l vedem impreuna ! storia ow Kanine |

Agent: Bévol Blanca

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-in-centru-frasin-IDi2vKw.html

PRIVAT (D)

#» coperzaciprian
P OLX oin

AClvpa s

[ Q, 074 588 8931 ]

Ma multe anunfurl ale acestul vanzatcr )

LOCALITATE

Frasin,

Suceava

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Inchiriez Spatiu Comercial in Centru Frasin

250 €

[A] PromoOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ‘ [ Vanzare/Inchiriere: Inchiriere ] [ Suprafata utila: 90 m?

DESCRIERE

Inchiriez spatiu comercial ultra central in centru orasului Frasin situat langa banca BCR,
Suprafata Utila 90mp;

Situat la strada;

Spatiul beneficeara si de un beci;

Mai multe detali la telefon:

07******‘******3]
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatii-comerciale-birouri-in-comuna-malini-IDgt2Ir.html

PRIVAT ()

& bogdan
' Pe OLX din martie 2012
ACTIV pe 18 mal 2024

Trimite mesa)

| Q, 074 505 9065 ]

Mal murte anuniuri ale GCesiul vanzares

H
RAITAR LEGUME <

e [EaTisa

" . LOCALITATE

@ Malinl,

Suceava

L

0000000 ey

Postat 28 aprilie 2024 Q?

Inchiriez spatii comerciale/birouri in comuna Malini

6 €

[.] PROMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Vanzare/Inchiriere: Inchiriere ] [ Suprafata utila: 150 m?

DESCRIERE

Inchiriez spatii comerciale in suprafata totala de 150 mp utili (bai incluse). Spatiile sunt la etaj si sunt pretabile
pentru: Cabinet Stomatologic, Clinica, Birouri, Magazin Haine, Atelier Croitorie s.a.. La parter Magazine:
Raitar, Paine La Larisa si Aprozar Legume-Fructe. In zon& magazin Simos, Depozit materiale constructii, Salon
infrumusetare si 2 Cabinete Medicale de familie. Cladirea beneficiaza de o parcare generoasa de peste 500
mp avand intrare/iesire la strada pentru 2 autovehicule deodata. Mai sunt 3 spatii comerciale: 1spatiu la
150€, 1spatiu la 200€ si 1 spatiu la 250€ + utilitati.
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4. Analiza datelor si concluzii
4.1.Cea mai bund utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante, posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
- permisibila legal
- posibila fizic
- fezabila financiar
- maxim productiva
Astfel, tindnd seama de aceste considerente, in cazul de fata, CMBU este
- rezidentiald — constructii noi
Mentiuni: - a se vedea mentiunile pe parcurs.
4.2.Abordarea prin piata
4.2.1. Elemente teoretice si particulare

Pentru a stabili valoarea de piatda a imobilului subiect s-a procedat la un studiu de piata in
general la nivelul ZONEI si in special in zona de amplasare si in zone asimilate imobilului subiect.
Analiza pe criterii de piata a caracteristicilor si a datelor disponibile, calculul si aplicarea
corectiilor de comparatiec prezentate au urmarit (cuantificarea pentru ajustare) elementele de
comparatie: Drepturi de proprietate, Corectie pentru Finantare, Conditii de Vanzare, Conditii ale
Pietei, Localizare, Caracteristici fizice, Caracteristici economice, Utilizarea, Componente non-
imobiliare ale valorii.
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.
Particularitati metodologice:
e Au fost analizate comparabile terenuri si constructii rezidentiale similare, la diferite stadii de
finalizare (la rosu), situate in zone asimilabile expuse pe piata
e A fost selectat un nr. mare de oferte din care s-au utilizat ca si comparabile cele mai
asemanatoare cu proprietatea subiect (cu suprafete de teren si constructie apropiate de subiect)
e 1n urma analizei pietei specifice s-a constatat un timp de expunere moderat pe piata pentru
astfel de proprietati
Astfel, valoarea amplasamentului pentru inchiriere este:

Abordarea prin piata - Estimare valoare CASA

Cl:\lrrt Element de comparatie SUBIECT | Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila 3
Corectii specifice tranzactiei
Pret tranzactie/oferta (
1 | EUR) 995 250 900
Au | Arie utila* (mp) 247.56 229.0 90.0 150.0
Suprafata teren (mp) 0.00 0.0 0.0 0.0
An PIF 2024 2018 2022 2008

19



Finisaje Superioare Superioare Medii Superioare
Pret tranzactie/oferta

(EUR/mp) 4 3 6

Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere

(%) -30% -15% -30%
Valoare ajustare (EUR) -298.5 -37.5 -270.0
Valoare ajustata (EUR) 697 213 630

Justificare ajustare

Ajustarile pentru acest tip de proprietate sunt cuprinse intre -15%-30%, marja
de negociere. Comparabilele 1 si 3 s-au ajustat cu -30%, iar comparabila 2 s-a

ajustat cu -15%.

Componente non
imobiliare ale valorii

(mobilier etc) Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Valoare ajustata (EUR) 697 213 630
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Drept de proprietate

transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Valoare ajustata (EUR) 697 213 630
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Valoare ajustata (EUR) 697 213 630
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Valoare ajustata (EUR) 697 213 630

Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Valoare ajustata (EUR) 697 213 630
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata 17/06/2024 similar similar similar




Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0

Valoare ajustata (EUR) 697 213 630

Valoare ajustata

(EUR/mp) 3 2 4

Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Corectii specifice proprietatii

loc. Baia,
comuna loc. Siret, jud. loc. Frasin, jud. | loc. Malini, jud.
Baia, jud. Suceava Suceava Suceava

8 | Localizare Suceava
Ajustare (%) -20.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) -139.3 0.0 0.0

Comparabila 1 s-a ajustat cu 20% negativ deoarece este situat in zone mai bune
Justificare ajustare fatd de proprietatea subiect.
Calitatea costructiei si

9 | stareatehnica Foarte buna Foarte buna Foarte buna Foarte buna
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

10 | Vechime (An PIF) 2024 2018 2022 2008
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizarea

11 | actuala/potentiala Comercial Comercial Comercial Comercial
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Suprafata teren (mp) 0.00 0.0 0.0 0.0
Diferenta suprafata teren
(mp) 0.0 0.0 0.0
Valoare unitara pentru
diferenta teren (EUR/mp) 0 0 0
Ajustare pentru
dimensiunile terenului
(EUR) 0.0 0.0 0.0
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari..

13 | Arie utila* (mp) 247.56 229.0 90.0 150.0
Diferenta arie constructie
(mp) 18.6 157.6 97.6
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Valoare unitara constructie
pentru diferenta de arie

(EUR/mp) 3.0 24 4.2
Ajustare pentru

dimensiunile constructiei

(EUR) 55.7 378.1 409.8
Ajustare (%) 8.0% 178.0% 65.0%

Justificare ajustare

Pentru comparabila 1 se apreciaza o ajustare de 3 euro/mp, valoare determinata
astfel: [697 euro/229 mp = 3 euro/mp (rotunjit); Pentru comparabila 2 se
apreciaza o ajustare de 2,40 euro/mp, valoare determinata astfel: 213 euro/90
mp = 2,4 euro/mp (rotunjit); Pentru comparabila 3 se apreciaza o ajustare de
4,20 euro/mp, valoare determinata astfel: [630 euro/150 mp = 4,2 euro/mp.

14 | Calitatea finisajelor Superioare Superioare Medii Superioare
Ajustare (%) 0.0% 15.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 31.9 0.0

Comparabila 2 s-a ajustat cu 15% pozitiv deoarece aceasta are finisaje
Justificare ajustare inferioare fatd de proprietatea subiect.

15 | Garaj Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

16 | Piscina Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

17 | Alte anexe Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

18 | Alte ajustari Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Caracteristici economice

(clauze de inchiriere,

avantaj de contract,

management neadecvat Nu este

19 | etc) cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare NETA -83.6 410.0 409.8
Ajustare NETA (%) -12.0% 193.0% 65.0%
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Ajustare BRUTA 195.0 410.0 409.8

Ajustare BRUTA (%) 28.0% 193.0% 65.0%

Numar ajustari (diferite de

Zero) 2 2 1

Valoare ajustata (EUR) 613 623 1,040

o . Valoarea Valoarea dupa

Criteriul de selectie dupa “"Minim | *Minim ajustare

comparabila cea mai ajustare bruta Selectie automata utilizand ca si criterii

relevanta bruta™ procentuala %" | cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
procentuala, Nr. Ajustari.

* Nr. Ajustari 2 2

Valoare (EUR) 613 613

Valoare abordarea prin 615

piata (EUR) 613 rotunjit

Valoare abordarea prin

piata (LEI) 3,061

Data evaluarii (zz.ll.aaaa):  17/06/2024

1 EUR= 4.9768

v'V (rotunjit) centru medical = 615 EUR (echivalent a 3.061 lei),
reprezentand 2,48 EUR/mp/luna (echivalent a 12,36 lei/mp/luna)
4.3.Abordarea prin venit

Metodele bazate pe capitalizarea venitului reprezintd una dintre cele trei categorii mari de
abordari ale evaludrii proprietatilor imobiliare, aplicarea sa presupunand analiza datelor privind
cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati.

Metoda se bazeaza pe premisa ca: “un cumparator informat nu va plati mai mult pe o
proprietate decét costul de a obtine o fructificare similara la acelasi nivel de risc".

S-a apelat la Metoda Multiplicatorului Chiriei Brute - MCB. Procedura impune:

estimarea chiriei brute de piata pentru proprietatea subiect CBp;+3
estimarea MCB, din datele de piata detinute MCB,;
multiplicarea chiriei brute CBp cu MCB (CBp * MCB);
estimarea cheltuielilor necesare obtinerii potentatului de inchiriere luat in calcul (Cconv)
Valoarea, ca formuli de calcul: VM®® = CBp * MCB - CCONVV
4.4.Abordarea prin cost
4.4.1. Generalitati

Abordarea prin costuri presupune pentru determinarea valorii proprietatilor imobiliare Tntreg
(teren plus constructii) valoarea terenului se adauga la costul total al constructiei.

Pentru proprietatile deja dezvoltate, in vederea estimarii valorii de piata se scad anumite
alocari pentru diferitele forme de depreciere (uzura fizica; depreciere functionald si depreciere
economicd/externd) cumulata.

Principial, pentru estimarea valorii in cadrul acestei abordari, am parcurs urmatoarele etape:

e [Estimarea valorii terenului (efectuata la un capitol anterior).
o Stabilirea bazei de cost celei mai aplicabile la tematica evaluarii: costul de inlocuire.
e Estimarea nivelului deprecierilor existente.
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e Deducerea deprecierii cumulate estimate din costul total al constructiilor pentru a
obtine 0 estimare a costului net al acestora.

4.5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului
4.5.1. Rezultatele abordarilor aplicate

Ca urmare a aplicarii metodelor de evaluare prezentate, rezultatele obtinute sunt:

Abordarea prin PIATA
v' 615 EURO
4.5.2. Opinia evaluatorului

Ca urmare a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia mea este ca
valoarea de piatd a proprietatii imobiliare descrise este:

VALOAREA ECHITABILA Val. totala = 615 EURO = 3.061 LEI
ESTIMATA
VAnggﬁh?&g?g élfilg OST Abordarea prin piata

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

4.5.3. Riscul de garantie

Suplimentar riscurilor uzuale ale pietei specifice rezidentiale trebuie mentionat:
« riscul legat de timpul de expunere relativ ridicat pe piata specifica datorita sumelor relativ mari
necesare de disponibilizat in cazul achizitionarii

4.6. Diferente semnificative intre tranzactia recentd si opinia evaluatorului

Tranzactia este la nivelul mediu al pietei specifice.
Tntocmit,
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena

Evaluator autorizat proprietafi imobiliare, membru titular ANEVAR
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5. Anexe

5.1.Fotografii
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5.2.Acte de proprietate
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Anexa nr.
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului cu destinatia cabinet medical-
medicina de familie denumit Cabinet 1, din incinta Centrului medical Baia
in suprafata de 43,15 mp compusa din cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp
cote indivize spatii comune
ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel
Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea inchirierii si modalitatile
infaptuirii acesteia.

Spatiul cu destinatia cabinet medical- medicind de familie denumit Cabinet 1, din incinta
Centrului medical in suprafata de 43,15mp compusa din cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69
mp si 24,46 mp cote indivize spatii commune, se va inchiria tinand cont de prevederile art.332-348
din Ordonanta de Urgenta nr 57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei
Romaniei.

1. OBIECTUL INCHIRIERII
Obiectul inchirierii este spatiul cu destinatia cabinet medical- medicina de familie denumit

Cabinet 1, din incinta Centrului medical in suprafata de 43,15mp compusa din cabinet consultatii 1
in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune Centrul Medical, amplasat in
intravilanul satului Baia, zona fiind formata din cladiri rezidentiale, imobilul avand urmatoarele
utilitati: curent electric, alimentare cu apa si canalizare.

2. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata 0 importanta tot mai mare.
Inchirierea bunurilor aflate in proprietatea publica sau privata a comunei constituie o sursa
permanenta si singura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest spatiu va fi inchiriat in scopul
desfasurarii unor activitati medicale datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punct de
vedere economic si social.
Inchirierea spatiilor care apartin Centrului Medical din Baia, aflate in domeniului public, de
interes local vor aduce venituri benefice Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

3.ELEMENTE JURIDICE

Spatiului cu destinatia cabinet medical- medicind de familie denumit Cabinet 1, din incinta
Centrului medical in suprafata de 43,15mp compusa din cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69
mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune care se propune a fi inchiriat este domeniului public al
comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara
nr. 39359-Cl1, judetul Suceava si nu este grevat de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Spatiului cu destinatia cabinet medical- medicind de familie denumit Cabinet 1, din incinta
Centrului medical este in suprafata de 43.15 mp detaliata astfel:
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> 18,69 mp — cabinet consultatii 1- situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia,
situata pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurarii
serviciilor specifice de medicina de familie.
» 24,46 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical
o cota indiviza de 1/3 sala de tratament in suprafata de 4,93 mp
cota indiviza de 1/3 vestiar 1 in suprafata de 2,89 mp
cota indiviza de 1/3 spatiu depozitare 1 in suprafata de 1,12 mp
cota indiviza de 1/3 grup sanitar 1 in suprafata de 1,42mp
cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp
cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,
cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,
o cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .
Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.
Pentru functionare, locatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

5.ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea
spatiilor din Centrul Medical Baia sunt:

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, a
fost stabilit prin Hotararea Consiliului Local NI.,,,5,555555595s 010 5555550555505, S1 €Ste de 12,36 lei/mp /
luna, si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul
stabilit prin raportul de evaluare nr. 222 intocmit la data de 17.06.2024 de catre P.F.A TIBULCA
CRISTINA - ELENA si tindnd cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara,
caracteristicile geotehnice ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc

7. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la indeplinire de catre locatar a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

e Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toata durata contractului, in
conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplina
proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului.

e Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care
s-a incheiat contractul.

e Orice investitic sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in
baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

e Accesul in cladire se va face prin holul de la intrarea principala, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.

e Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare
privind protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

e Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, s nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din
constructii, din toaletarea pomilor sau curdtarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite

O O O O O O

2| Comuna Baia



Anexa nr.

din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de
directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice
natura.

Pretul adjudecat la licitatie se pliteste conform reglementarilor fiscale in vigoare.

8.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE INCHIRIERE
Inchirierea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 332-348,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii Consiliului
Local. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta

La sedinta de licitatie publica vor participa ofertantii care s-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

PRIMAR
Compartiment financiar contabil

Tomescu Maria consilier principal Florea Andreea
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Anexa nr.
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului cu destinatia cabinet medical-
medicind de familie denumit Cabinet 2, din incinta Centrului medical in suprafata de 42,31mp
compusa din cabinet consultatii 2 in suprafata de 17,85 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune
ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel
Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea inchirierii si modalitatile
infaptuirii acesteia.

Spatiul cu destinatia cabinet medical- medicind de familie denumit Cabinet 2, din incinta
Centrului medical in suprafata de 42,31mp compusa din cabinet consultatii 2 in suprafata de 17,85
mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune, se va inchiria tinand cont de prevederile art.332-348 din
Ordonanta de Urgenta nr 57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei
Romaniei.

1. OBIECTUL INCHIRIERII
Obiectul inchirierii este spatiul cu destinatia cabinet medical- medicina de familie denumit

Cabinet 2, din incinta Centrului medical in suprafata de 42,31mp compusa din cabinet consultatii 2
in suprafata de 17,85 mp si 24,46 mp cote indivize spatii commune din ,Centrul Medical, amplasat
in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din cladiri rezidentiale, imobilul avand urmatoarele
utilitati: curent electric, alimentare cu apa si canalizare.

2. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata 0 importanta tot mai mare.
Inchirierea bunurilor aflate in proprietatea publica sau privata a comunei constituie o sursa
permanenta si singura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest spatiu va fi inchiriat in scopul
desfasurarii unor activitati medicale datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punct de
vedere economic si social.
Inchirierea spatiilor care apartin Centrului Medical din Baia, aflate in domeniului public, de
interes local vor aduce venituri benefice Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

3.ELEMENTE JURIDICE

Spatiului cu destinatia cabinet medical- medicind de familie denumit Cabinet 2, din incinta
Centrului medical in suprafata de 42,31mp compusa din cabinet consultatii 2 in suprafata de 17,85
mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune care se propune a fi inchiriat este domeniului public al
comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara
nr. 39359-Cl1, judetul Suceava si nu este grevat de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Spatiului cu destinatia cabinet medical- medicina de familie denumit Cabinet 2, din incinta
Centrului medical este in suprafata de 42.31 mp detaliata astfel:
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» 17,85 mp — cabinet consultatii 2- situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia,
situata pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurarii
serviciilor specifice de medicina de familie.

» 24,46 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 sala de tratament in suprafata de 4,93 mp

cota indiviza de 1/3 vestiar 1 in suprafata de 2,89 mp

cota indiviza de 1/3 spatiu depozitare 1 in suprafata de 1,12 mp

cota indiviza de 1/3 grup saniatar 1 in suprafata de 1,42mp

cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,

cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,

o cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .
Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot

dezvolta spatii rezidentiale.
Pentru functionare, locatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,

O O O O O O

prevazute de legislatia in vigoare.

5.ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea
spatiilor din Centrul Medical Baia sunt:

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, a
fost stabilit prin Hotararea Consiliului LocCal NT.,,,,,0055555555 0111 5555050550555, S1 €St de 12,36 lei/mp /
luna, si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul
stabilit prin raportul de evaluare nr. 222 intocmit la data de 17.06.2024 de catre P.F.A TIBULCA
CRISTINA - ELENA si tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara,
caracteristicile geotehnice ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc

7. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la indeplinire de catre locatar a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

e Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toata durata contractului, in
conditiile prevazute in contract, urmand ca la Incetarea contractului sa fie restituit, in deplina
proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului.

e Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care
s-a incheiat contractul.

e Orice investifie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in
baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

e Accesul in cladire se va face prin holul de la intrarea principala, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.

e Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare
privind protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

e Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, s nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din
constructii, din toaletarea pomilor sau curdtarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite

2| Comuna Baia



Anexa nr.

din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de
directiile sanitar-veterinare sau de autoritdtile de mediu, precum si a deseurilor de orice
natura.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale 1n vigoare.

8.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE INCHIRIERE
Inchirierea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 332-348,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Fiecare participant poate sa depund o singura oferta.

La sedinta de licitatie publicd vor participa oOfertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie

PRIMAR
Compartiment financiar contabil
Tomescu Maria consilier principal Florea Andreea
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Anexa nr.
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea inchirierii prin licitatie publica spatiului cu destinatia cabinet medical
denumit Cabinet 3, din incinta Centrului medical in suprafata de 44,21 mp compusa din cabinet
medical in suprafata de 19,75 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune
ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel
Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea inchirierii si modalitatile
infaptuirii acesteia.

Spatiul cu destinatia cabinet medical denumit Cabinet 3, din incinta Centrului medical in
suprafata de 44,21mp compusa din cabinet medical in suprafata de 19,75 mp si 24,46 mp cote
indivize spatii comune, se va inchiria tinand cont de prevederile art.332-348 din Ordonanta de
Urgenta nr 57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

1. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul inchirierii este spatiul cu destinatia cabinet medical denumit Cabinet 3, din incinta
Centrului medical in suprafata in suprafata de 44,21mp compusa din cabinet medical in suprafata
de 19,75 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune din,Centrul Medical, amplasat in intravilanul
satului Baia, zona fiind formata din cladiri rezidentiale, imobilul avand urmatoarele utilitati: curent
electric, alimentare cu apa si canalizare.

2. MOTIVATIA VANZARII

In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,
realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata 0 importanta tot mai mare.

Inchirierea bunurilor aflate in proprietatea publica sau privata a comunei constituie o sursa
permanenta si singura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest spatiu va fi inchiriat in scopul
desfasurarii unor activitati medicale datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punct de
vedere economic si social.

Inchirierea spatiilor care apartin Centrului Medical din Baia, aflate in domeniului public, de
interes local vor aduce venituri benefice Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

3.ELEMENTE JURIDICE

Spatiului cu destinatia cabinet medical denumit Cabinet 3, din incinta Centrului medical in
suprafata in suprafata de 44,21 mp compusa din cabinet medical in suprafata de 19,75 mp si 24,46
mp cote indivize spatii commune care se propune a fi inchiriat este domeniului public al comunei
Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in Cartea Funciara nr.
39359-C1, judetul Suceava si nu este grevat de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Spatiului cu destinatia cabinet medical denumit Cabinet 3, din incinta Centrului medical este in
suprafata de 44.21 mp detaliata astfel:

» 19,75 mp — cabinet consultatii 3- situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia,

situata pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurarii
serviciilor specifice de medicina de familie.
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» 24,46 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical
o cota indiviza de 1/3 sala de tratament in suprafata de 4,93 mp
cota indiviza de 1/3 vestiar 1 in suprafata de 2,89 mp
cota indiviza de 1/3 spatiu depozitare 1 in suprafata de 1,12 mp
cota indiviza de 1/3 grup saniatar 1 in suprafata de 1,42mp
cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp
cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,
cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,
o cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .
Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot

dezvolta spatii rezidentiale.
Pentru functionare, locatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,

0O O O O O O

prevazute de legislatia in vigoare.

5.ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea
spatiilor din Centrul Medical Baia sunt:

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Pretul de pornire al licitatiei pentru Inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, a
fost stabilit prin Hotararea Consiliului Local NI.,,,5,5555555595s 010 5555550555505, $1 €Ste de 12,36 lei/mp /
luna, si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul
stabilit prin raportul de evaluare nr. 222 intocmit la data de 17.06.2024 de catre P.F.A TIBULCA
CRISTINA - ELENA si tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara,
caracteristicile geotehnice ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc

7. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara
asigurarea si ducerea la indeplinire de catre locatar a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

e Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toata durata contractului, in
conditiile prevazute in contract, urmand ca la Incetarea contractului sa fie restituit, in deplina
proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului.

e Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisda modificarea destinatiei pentru care
s-a incheiat contractul.

e Orice investitic sau amenajare care este necesara spatiului nchiriat se va realiza numai n
baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

e Accesul in cladire se va face prin holul de la intrarea principala, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.

e Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare
privind protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

e Locatarul este obligat, pe toata durata inchirierii, sa nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din
constructii, din toaletarea pomilor sau curdtarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite
din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de
directiile sanitar-veterinare sau de autoritdtile de mediu, precum si a deseurilor de orice
natura.
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Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale in vigoare.

8.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE INCHIRIERE
Inchirierea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 332-348, cu

respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii Consiliului
Local. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

La sedinta de licitatic publica vor participa Ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

PRIMAR
Compartiment financiar contabil
Tomescu Maria consilier principal Florea Andreea
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Anexa nr.
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea inchirierii prin licitatie publica spatiului cu destinatia cabinet medical —
cabinet stomatologic denumit Cabinet 4, din incinta Centrului medical in suprafata de 43,84 mp
compusa din cabinet medical stomatologic in suprafata de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii
comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str.
Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-Cl1, judetul Suceava

DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea inchirierii si modalitatile
infaptuirii acesteia.

Spatiul cu destinatia cabinet medical- cabinet stomatologic denumit Cabinet 4, din incinta
Centrului medical in suprafata de 43,84 mp compusa din cabinet medical stomatologic in suprafata
de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune, se va inchiria tinand cont de prevederile
art.332-348 din Ordonanta de Urgenta nr 57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a
Constitutiei Romaniei.

1. OBIECTUL INCHIRIERII
Obiectul inchirierii este spatiul cu destinatia cabinet medical- cabinet stomatologic denumit

Cabinet 4, din incinta Centrului medical in suprafata de 43,84 mp compusa din cabinet medical
stomatologic in suprafata de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune din,Centrul Medical,
amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din cladiri rezidentiale, imobilul avand
urmatoarele utilitati: curent electric, alimentare cu apa si canalizare.

2. MOTIVATIA VANZARII

In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,
realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata 0 importanta tot mai mare.

Inchirierea bunurilor aflate in proprietatea publica sau privata a comunei constituie o sursa
permanenta si singura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest spatiu va fi inchiriat in scopul
desfasurarii unor activitati medicale datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punct de
vedere economic si social.

Inchirierea spatiilor care apartin Centrului Medical din Baia, aflate in domeniului public, de
interes local vor aduce venituri benefice Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

3.ELEMENTE JURIDICE

Spatiului cu destinatia cabinet medical- cabinet stomatologic denumit Cabinet 4, din incinta
Centrului medical in suprafata de 43,84 mp compusa din cabinet medical stomatologic in suprafata
de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune care se propune a fi inchiriat este domeniului
public al comunei Baia, situat Tn Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in
CarteaFunciara nr. 39359-Cl1, judetul Suceava si nu este grevat de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Spatiului cu destinatia cabinet medical- cabinet stomatologic denumit Cabinet 4 din incinta
Centrului medical este in suprafata de 43.84 mp detaliata astfel:
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» 22,57 mp — cabinet stomatologic situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia,
situata pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurarii
serviciilor specifice de medicina de familie.

» 21,27 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 hol 2 in suprafata de 3,11 mp

cota indiviza de 1/3 hol 3 in suprafata de 1,60 mp

cota indiviza de 1/3 vestiar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/3 grup saniatar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,

cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,

o cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .
Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot

dezvolta spatii rezidentiale.
Pentru functionare, locatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,

O O O O O O

prevazute de legislatia in vigoare.

5.ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea
spatiilor din Centrul Medical Baia sunt:

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, a
fost stabilit prin Hotararea Consiliului LocCal NI.,,,5,5555555595s 010 5555550555505, S1 €Ste de 12,36 lei/mp /
luna, si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul
stabilit prin raportul de evaluare nr. 222 intocmit la data de 17.06.2024 de catre P.F.A TIBULCA
CRISTINA - ELENA si tindnd cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara,
caracteristicile geotehnice ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc

7. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la indeplinire de catre locatar a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

e Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toata durata contractului, in
conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplina
proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului.

e Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care
s-a incheiat contractul.

e Orice investifie sau amenajare care este necesard spatiului inchiriat se va realiza numai in
baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

e Accesul in cladire se va face prin holul de la intrarea principala, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.

e Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare
privind protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

e Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, s nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din
constructii, din toaletarea pomilor sau curdtarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite
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din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de
directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice
natura.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale 1n vigoare.

8.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE INCHIRIERE
Inchirierea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 332-348,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfisura in maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

La sedinta de licitatie publica vor participa Ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

PRIMAR
Compartiment financiar contabil
Tomescu Maria consilier principal Florea Andreea
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Anexa nr.
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului cu destinatia cabinet medical-
denumit Cabinet 5, din incinta Centrului medical in suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet
medical in suprafata de 17,21 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ce apartine domeniului
public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in
CarteaFunciara nr.39359-C1, judetul Suceava

DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea inchirierii  si modalitatile
infaptuirii acesteia.

Spatiul cu destinatia cabinet medical- denumit Cabinet 5, din incinta Centrului medical in
suprafata de suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet medical in suprafata de 17,21 mp si 21,27
mp cote indivize spatii comune, se va inchiria tinand cont de prevederile art.332-348 din Ordonanta
de Urgenta nr57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

1. OBIECTUL INCHIRIERII
Obiectul inchirierii este spatiul cu destinatia cabinet medical- denumit Cabinet 5, din incinta

Centrului medical 5 in suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet medical in suprafata de 17,21
mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune din,Centrul Medical, amplasat in intravilanul satului
Baia, zona fiind formata din cladiri rezidentiale, imobilul avand urmatoarele utilitati: curent electric,
alimentare cu apa si canalizare.

2. MOTIVATIA VANZARII

In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,
realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata o importanta tot mai mare.

Inchirierea bunurilor aflate in proprietatea publica sau privata a comunei constituie o sursa
permanenta si singura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest spatiu va fi inchiriat in scopul
desfasurarii unor activitati medicale datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punct de
vedere economic si social.

Inchirierea spatiilor care apartin Centrului Medical din Baia, aflate in domeniului public, de
interes local vor aduce venituri benefice Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

3.ELEMENTE JURIDICE

Spatiului cu destinatia cabinet medical- denumit Cabinet 5, din incinta Centrului medical in
suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet medical in suprafata de 17,21 mp si 21,27 mp cote
indivize spatii comune care se propune a fi inchiriat este domeniului public al comunei Baia,
situat in Comuna Baia, sat Baia, str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1,
judetul Suceava si nu este grevat de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Spatiului cu destinatia cabinet medical denumit Cabinet 5 din incinta Centrului medical este in
suprafata de 38.48 mp detaliata astfel:
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» 17,21 mp — cabinet medical- situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia, situata
pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurarii serviciilor
specifice de medicina de familie.

» 21,27 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 hol 2 in suprafata de 3,11 mp

cota indiviza de 1/3 hol 3 in suprafata de 1,60 mp

cota indiviza de 1/3 vestiar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/3 grup saniatar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,

cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,

o cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, locatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

5.ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea
spatiilor din Centrul Medical Baia sunt:

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, a fost

stabilit prin Hotararea Consiliului Local N1.,,,,,,5555555555011 455555555595955, S1 €Ste de 12,36 lei/mp / luna, si

este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit
prin raportul de evaluare nr. 222 intocmit la data de 17.06.2024 de catre P.F.A TIBULCA

CRISTINA - ELENA si tindnd cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara,

caracteristicile geotehnice ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc
7. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la indeplinire de catre locatar a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

e Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toatd durata contractului, in
conditiile prevdazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sd fie restituit, in deplina
proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului.

e Pe toatd perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care
s-a incheiat contractul.

e Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in
baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

e Accesul in cladire se va face prin holul de la intrarea principala, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.

e Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia In vigoare
privind protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

e Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sd nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din
constructii, din toaletarea pomilor sau curatarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite
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din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de
directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice
natura.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale in vigoare.

8.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE INCHIRIERE
Inchirierea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 332-348,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfisura in maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Fiecare participant poate sa depund o singura oferta.

La sedinta de licitatie publica vor participa Ofertantii care S-au Inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

PRIMAR
Compartiment financiar contabil
Tomescu Maria consilier principal Florea Andreea
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STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului cu destinatia cabinet medical/
cabinet activitati conexe serviciilor medicale denumit Cabinet 6, din incinta Centrului medical in
suprafata de 35,55 mp compusa din cabinet medical 6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp cote
indivize spatii comune ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat
Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciard nr. 39359-C1, judetul Suceava

DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea inchirierii  si modalitatile
infaptuirii acesteia.

Spatiul cu destinatia cabinet medical/ cabinet activitati conexe serviciilor medicale denumit
Cabinet 6, din incinta Centrului medical in suprafata de 35,55 mp compusa din cabinet medical 6 in
suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune, se va inchiria tinand cont de
prevederile art.332-348 din Ordonanta de Urgenta nr 57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul
Civil si a Constitutiei Romaniei.

1. OBIECTUL INCHIRIERII
Obiectul nchirierii este spatiul cu destinatia cabinet medical/ cabinet activitati conexe

serviciilor medicale denumit Cabinet 6, din incinta Centrului medical in suprafata de 35,55 mp
compusa din cabinet medical 6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp cote indivize spatii commune
din Centrul Medical, amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din cladiri
rezidentiale, imobilul avand urmatoarele utilitati: curent electric, alimentare cu apa si canalizare.

2. MOTIVATIA VANZARII

In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,
realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata o importanta tot mai mare.

Inchirierea bunurilor aflate in proprietatea publica sau privata a comunei constituie o sursa
permanenta si singura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest spatiu va fi inchiriat in scopul
desfasurarii unor activitati medicale datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punct de
vedere economic si social.

Inchirierea spatiilor care apartin Centrului Medical din Baia, aflate in domeniului public, de
interes local vor aduce venituri benefice Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

3.ELEMENTE JURIDICE

Spatiului cabinet medical/ cabinet activitati conexe serviciilor medicale denumit Cabinet 6, din
incinta Centrului medical in suprafata de 35,55 mp compusa din cabinet medical 6 in suprafata de
14,28 mp si 21,27 mp cote indivize spatii commune care se propune a fi inchiriat este domeniului
public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris n
CarteaFunciard nr. 39359-C1, judetul Suceava si nu este grevat de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Spatiului cu destinatia cabinet medical/ cabinet activitati conexe serviciilor medicale denumit
Cabinet 6 din incinta Centrului medical este in suprafata de 35.55 mp detaliata astfel:
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» 14,28 mp — cabinet medical/ cabinet activitati conexe serviciilor medicale - situat in cladirea
centrului Medical din Comuna Baia, situata pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna
Baia, in vederea desfasurarii serviciilor specifice de medicina de familie.

» 21,27 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 hol 2 in suprafata de 3,11 mp

cota indiviza de 1/3 hol 3 in suprafata de 1,60 mp

cota indiviza de 1/3 vestiar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/3 grup saniatar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,

cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,

o cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .
Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.
Pentru functionare, locatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

5.ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea
spatiilor din Centrul Medical Baia sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;
6. PRETUL VANZARII
Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, a
fost stabilit prin Hotararea Consiliului Local Nr.,,,,,,055555555s 0110 5505000550500, S1 €Ste de 12,36 lei/mp /
luna, si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul
stabilit prin raportul de evaluare nr. 222 intocmit la data de 17.06.2024 de catre P.F.A TIBULCA
CRISTINA - ELENA si tindnd cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard,
caracteristicile geotehnice ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc
7. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesarad
asigurarea si ducerea la indeplinire de catre locatar a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

e Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toata durata contractului, in
conditiile prevazute in contract, urmand ca la Incetarea contractului sa fie restituit, in deplina
proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului.

e Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care
s-a incheiat contractul.

e Orice investifie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in
baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

e Accesul in cladire se va face prin holul de la intrarea principala, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.

e Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare
privind protectia mediului pe toata durata contractului de inchiriere.

e Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sa nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din
constructii, din toaletarea pomilor sau curatarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite
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din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de
directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice
natura.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale in vigoare.

8.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE INCHIRIERE
Inchirierea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 332-348, cu

respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii Consiliului
Local. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

La sedinta de licitatie publicd vor participa ofertantii care S-au inscris Ccu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

PRIMAR
Compartiment financiar contabil
Tomescu Maria consilier principal Florea Andreea
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferentd procedurii de inchiriere a spatiului cu destinatia cabinet medical- medicina de familie denumit
Cabinet 1, din incinta Centrului medical Baia
in suprafata de 43,15 mp compusa din cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp cote
indivize spatii comune ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat
Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciard nr. 39359-C1, judetul Suceava

CUPRINS

l. CAIET DE SARCINI

. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
IV. CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ

CAIET DE SARCINI

aferent procedurii de inchiriere, prin licitatie publica a spatiului cu destinatia cabinet medical- medicina
de familie denumit Cabinet 1, din incinta Centrului medical in suprafata de 43,15mp compusa din
cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune

ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare

nr. 46, inscris n CarteaFunciard nr. 39359-C1, judetul Suceava

Art 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
DENUMIREA S| SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

LEGISLATIA APLICATA

-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ
- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art2. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, nchirierea prin licitatie publica a unui spatiu cu destinatia
cabinet medical- medicina de familie denumit Cabinet 1, din incinta Centrului medical in suprafata de
43,15mp compusa din cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp cote indivize spatii
comune ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan
cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Imobilul se afld in proprietatea Comunei Baia, domeniu public.

Obiectul contractului este inchirierea suprafetei de 43.15 mp detaliata astfel:

> 18,69 mp — cabinet consultatii 1- situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia, situata
pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurarii serviciilor specifice
de medicina de familie.

» 24,46 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 sala de tratament in suprafata de 4,93 mp

cota indiviza de 1/3 vestiar 1 in suprafata de 2,89 mp

cota indiviza de 1/3 spatiu depozitare 1 in suprafata de 1,12 mp

cota indiviza de 1/3 grup saniatar 1 in suprafata de 1,42mp

cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,

cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,

cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .
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Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.
Spatiul nu va putea fi subinchiriat.
Art 3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

3.1.  OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

1) Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

(2 Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sd nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din
toaletarea pomilor sau curatarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese
tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de
autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incdlcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fara nici o altd formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecata, in baza
unei notificari transmise de citre locator, in acest sens. incetarea contractului va produce efecte de la
data stabilita in notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea
initiala in care a fost predat. In aceasta situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea
de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

3.2. CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

1) Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toatd durata contractului, in
conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplind proprietate,
liber de sarcini, administratorului bunului.



2 Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care s-a
ncheiat contractul.

3 Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai 1n baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

4) Accesul in cladire se va face prin holul de la intrarea principala, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.

Art 4. DURATA INCHIRIERII

Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul
partilor, prin act aditional.

Art5. ELEMENTE DE PRET

5.1.  Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, a fost
stabilit prin Hotararea Consiliului Local NT.,,,5,55555555555 Q11 5555555355555, S1 €Ste de 12,36 lei/mp / luna, si este
determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr. 222 intocmit la data de 17.06.2024 de catre P.F.A TIBULCA CRISTINA -
ELENA si tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice ale
terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc

5.2.  Ofertantii la licitatie vor achita:
- taxa de obtinere a documentatie pentru licitatie in cuantum de 20 Lei;
- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5 din Ordonanta de urgenta
nr 57/2019 privind Codul Administrativ, la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii, (se calculeaza
in functie de suprafata spatiului pentru care se oferteaza).

5.3.  Garantia pentru participare poate fi constituita prin:
- ordin de platd 1n contul organizatorului licitatiei, respectiv  contul nr.
ROO07TREZ5935006XXX000705 deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, titular de cont
Comuna Baia, cod fiscal 4674790
-numerar la casieria organizatorului
5.4. Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa
depunerea garantiei de buna executie (GBE- garantia pentru neplata chiriei), Tn echivalentul chiriei
licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiei
de buna executie (GBE).

Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate
si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie reconstituita n

5.5.  Taxa pentru obtinerea documentatiei Se constituie numerar la casieria organizatorului

* Aceastd taxa reprezintd un venit al organizatorului §i nu se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau
nu prin Tmputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).



5.6. Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia de participare se va restitui, la cerere
Formular 6.
5.7.  Cererea de restituire a garantiei va cuprinde In mod expres contul si banca la care urmeaza a fi

viratd suma respectiva.

5.8.

Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Art 6. ORGANIZAREA SI DEFASURAREA LICITATIEI

6.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

1.
2.

3.

10.

11.

Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 20 lei (nereturnabila)

Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare 1n acest sens.

Autoritatea contractantd va pune la dispozitia persoanei interesate , un exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. 3 sa nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare Tnainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

Fara a aduce atingere prevederilor alin. 6, autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data - limita pentru
depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 8, acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data - limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

6.2. La licitatie se poate inscrie orice cabinet medical- medicina de familie, persoana fizica autorizata,
persoana juridica care desfagoara ca obiect unic de activitate furnizare de servicii de medicina de familie
care indeplineste, cumulativ, urmatoarele conditii:

a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;



e a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

6.3. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioarad privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat
contractul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

6.4. (1) Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile art. 332-348 din Ordonanta de
urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ, in datade .............. la sediul Primariei Baia,
Strada Nicolae Stoleru nr. 2,

(2) In ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data .............. ora ...... , comisia de evaluare
numitd prin Dispozitia Primarului, se va Intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

(3) Nu este valabila oferta cuprinzdnd un pret mai mic decit cel aprobat prin Hotéararea
Consiliului Local nr. ..... din............

(4) Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind
desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei.

6.5. Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor

Art 7. REGULI PRIVIND OFERTELE

7. 1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
7.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

7.3.  Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Baia, Strada Nicolae Stoleru nr 2 in
doua plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire
** unul interior care va contine
o Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari, si
o documentul emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care

eqge vy

7.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA DE
CABINET MEDICAL- MEDICINA DE FAMILIE - denumit CABINET MEDICAL 1-

in suprafata de 43,15mp compusa din cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp cote
indivize spatii comune din Centrul Medical Baia”

DOCUMENTE CALIFICARE

Numele/denumirea




Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA........cccovvvenne. ORA ......... ?

7.5.  Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c)  acte doveditoare privind intrarea in posesia caietuluui de sarcini

7.6.  pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va contine

e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e documentul emis de unitafi bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

e iw e

7.7. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

7.8.  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

7.9.  Ofertele depuse la o alta adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

7.10. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
catre ofertant.

7.11. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

7.12. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

7.13. Ofertele se redacteaza in limba romana.
7.14. Perioada de valabilitate a ofertei: 90 zile de la data deschiderii ofertelor

7.15. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

7.16. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, urmand a se lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

7.17. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal prevazut la
alin. (7.19) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

7.18. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.



7.19. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile — punctajele
obtinute de ofertanti, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatic. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

7.20. Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile, prevazut la alin. 7.17, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

7.21. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

7.22. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (7.1 — 7.19).

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1.  La nivelul autoritatii contactante se organizeaza o comisie de evaluare numita prin Dispozitie a
Primarului, care adoptd decizii in mod autonom §i numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2.  Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de
evaluare are desemnat un supleant.

8.3.  Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii
autoritatii contractante Tn comisie

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot. Persoanele invitate
beneficiaza de un vot consultativ.

8.5.  Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6.  Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr.57/20109.

8.7.  Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitagii sunt obligati s4 dea o declaratic de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupda termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

8.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati autoritatea
contractantd despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.

8.9.  Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei

majore.
8.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sI documentelor cuprinse
n plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

C) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;



f) desemnarea ofertei castigatoare;
8.11. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
8.12. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
n conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.
8.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. La licitatie se poate inscrie orice cabinet medical- medicind de familie, persoana fizica autorizata,
persoana juridica care desfdsoara ca obiect unic de activitate furnizare de servicii medicina de familie
care indeplineste, cumulativ, urmatoarele conditii:

e a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

e a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platda a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare

9.2.  Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul (registratura) Primariei,
pana la data limita stabilita Tn anunt, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.3. PEPLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA DE
CABINET MEDICAL- MEDICINA DE FAMILIE - denumit CABINET MEDICAL 1-

in suprafata de 43,15mp compusa din cabinet CONSULTATII 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp
cote indivize spatii comune din Centrul Medical Baia”

DOCUMENTE CALIFICARE

Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

2

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA........ccccevenne. ORA ......... ”?

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:
A. Pentru persoana juridica
1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;
o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte
obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fara activitati conexe acestora
o certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
= ofertantul nu este in faliment;

O



* Nota:

= ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;

= sediul social;

= administratorul ofertantului
copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
FORMULAR nr. 3, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal
al persoanei juridice si a actului sau de identitate
imputernicire, n original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publicd, Insotita de copie a actului sau de identitate;
certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana juridica nu are
datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul,
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sd ateste ca persoana juridicad nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnatatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - FORMULAR nr. 4.

Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.
documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ...... lei, echivalentul a
doud chirii lunare , calcualtd astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteazd x
12,36 lei/mp/luna)

B. Pentru cabinet medical individual / persoana fizica autorizata

1.

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o O O O

Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;

act de identitate - copie;

copie dupa certificatul de Inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea c
ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz, din care rezultd ca are obiect
unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;
copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor



O

certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica

imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de
identitate;

declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afld in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului —- FORMULAR nr. 3.

certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste cd nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie.

declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdnatatea In muncd, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului — FORMULAR nr. 4.

O

O

O

(@]

(@]

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);
o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ...... lei, echivalentul a

doud chirii lunare , calcualtd astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteazd x
12,36 lei/mp/luna)

b) PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz, si va contine:

¢ FORMULARUL 5 de oferta semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

9.4. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii, calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta Tnainte de inceperea
licitatiei, In oricare dintre etapele acesteia.

(3) Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare n termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

(4) Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sa incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

Art 10. CRITERIILE DE ATRIBUIRE

10.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt;

10



a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/lund);

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
C) protectia mediului Tnconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

10.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a) pentru pretul cel mai mare/luna (ofertd financiard) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - (document emis de unitati

ege ey

ofertantului) - 30 puncte;

C) pentru protectia mediului Inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sdndtatea Tn muncd, normele de aparare impotriva
incendiilor — Formular nr. 4) - 20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment;
activitatea sa nu este condusd de un administrator judiciar si nici nu este suspendatd; nu face obiectul
unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevdzute anterior; a indeplinit
obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale catre bugetele componente
ale bugetului general consolidat, Tn conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia — formular
nr. 3) - 10 puncte.

10.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 10.4 lit.a, punctajul Pn se acorda astfel:
a)Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat de 40 de puncte.
b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel: Pn=(nivel n/nivel
maxim ofertat)x40 pct;

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b:

puncte.

b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c) punctajul se acorda astfel:

a)daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) - se acorda 20
puncte.

b)daca ofertantul nu prezintd dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) se acorda 0
puncte.
- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.d) punctajul se acorda astfel:

a) daca ofertantul prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 10
puncte.

b) daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 0 puncte.

11



10.4. (1) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, finind seama de ponderile prevazute
la alin. (10.2). Este declarant castigator ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(2) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b
(capacitatea economico-financiard a ofertantilor). In cazul egalititii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c). in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
prevazut la alin.10.4, lit.d).

10.5. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal in care au
fost mentionate ofertele valabile, punctajele obtinute de ofertanti dupa aplicarea criteriilor de atrbuire,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele de excludere a acestora din urma de la
procedura de licitatie, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

10.6 Tn baza procesului — verbal mentionat la pct. 10.5, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

10. 7. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

10.8 Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire

10.9. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a;

C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declaratd castigatoare;

f) durata contractului;

Q) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantet;

) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

)i data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

10.10. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

10.11. In cadrul comunicarii prevazute la alin. 10.10. autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
10.12. In cadrul comunicarii previzute la alin. 10.10 autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.
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10.13. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.  10.10.
10.14. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
10.15. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

10.16 Cea de-a doua licitatic se organizeaza in in aceleasi conditiile prevazute de documentatia de
atribuire.

10.17. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 10 alin. (10.7.), autoritatea contractantd are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de Inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2)In sensul prevederilor alin.1, procedura de licitatie se considera afectati in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311
din 0.U.G. nr.57/2019;
b)autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sd conducad, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
0.U.G. nr.57/2019.
(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare
(4)Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
10.18. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sd asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.
(4) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei

(5)Neincheierea contractului ntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii
termenului prevazut la alin. 10.13, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(6)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor- interese.

(M)In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastandu-si valabilitatea.

(8)Daunele-interese prevazute la alin (5) si (6) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca pargile nu stabilesc
altfel.
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(9)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca, ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, aceasta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(10)in cazul in care, in situatia previzuti la alin.(9), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin.(7)

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile
pentru a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

C) persoane care detin par{i sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau
subcontractanti propusi,

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al Il-lea, inclusive, ori care se afla 1n relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

11.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa
pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de
catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Art. 12 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila - precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.
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Art 13. PROTECTIA DATELOR

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractantd are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, In masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Art. 14 - DISPOZITII FINALE

14.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de
ofertant.

14.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si Incetarea contractului raspunderea contractuala si
rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in
vigoare.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

|. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice organizatoare:
a. Denumire: UAT Comuna Baia;
b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com
I1. Obiectul Tnchirierii:
Obiectul prezentului caiet de sarcini este, inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatia
cabinet medical- medicina de familie denumit Cabinet 1 din incinta Centrului medical in suprafata de
43,15 mp compusa din cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp cote indivize spatii
comune ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan
cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

11l Procedura de inchiriere - Licitatie publicd deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala, Tntr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu oferta, organizatad in vederea inchirierii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 20
lei si este nereturnabila.

IV.CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatia de inchiriere, ofertantul trebuie sd depund oferta la sediul Primariei
Comunei Baia, judet Suceava (registraturd), pana la data limitd pentru depunere stabilitd In anuntul
procedurii, o oferta ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine
urmatoarele documente:

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:
A. Pentru persoana juridica
1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;
o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerfului - din care sa rezulte
obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fara activititi conexe acestora
o certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
= ofertantul nu este in faliment;
= ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;
= sediul social;

O
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= administratorul ofertantului
copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afla in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
FORMULAR nr. 3, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice si a actului sau de identitate
imputernicire, n original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publicd, Insotita de copie a actului sau de identitate;
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul,
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridicd nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sdndtatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1.067 lei, echivalentul
a doud chirii lunare , calcualtd astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x
12,36lei/mp/luna)

B. Pentru cabinet medical individual / persoana fizica autorizata

1.

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o 0 O O

Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;

act de identitate - copie;

copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea ¢
ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz, din care rezultd ca are obiect
unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;

copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor
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O

certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica

imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de
identitate;

declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afld in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului — FORMULAR nr. 3.

certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste cd nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde 1si are domiciliul care sa ateste cd nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie.

declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdnatatea In muncd, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului — FORMULAR nr. 4.

O

(@]

O

(@]

o

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);
o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1.067 lei, echivalentul

a doud chirii lunare , calcualtd astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x
12,36 lei/mp/luna)

b) PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz,

PLICUL INTERIOR va trebui sd contind urmatoarele documente:

e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau modificari.
e documentul emis de unitdfi bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sd

e w e

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

V. Elementele de pret:
Pretul minim al inchirierii  s-a stabilit conform art. 333 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, respectiv HCL....... din..... iar valoarea este 12,36 lei/mp/luna.

- Pret pornire licitatie: 12,36 lei/mp/luna
- Garantia de participare la licitatie: 1.067 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 20 lei — nereturnabila.

Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, Garantia de BUNA EXECUTIE SE CONSTITUIE 1n
echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de finchiriere este
conditionata de constituirea garantiei de buna executie (GBE).
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Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de bund executie, contravaloarea chiriei
neachitate si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie

VI. DATA LIMITA PENTRU DEPUNEREA OFERTEL:  ............... Ora ....oovennnns

V1. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor.............. ora...., la sediul Primariei Comunei Baia, str. Nicolae
Stoleru nr 2- Sala de sedinte

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii firmelor ofertante, vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei
Tmputerniciri emise de reprezentantul legal al ofertantului

Vil PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei-Limba romana
2. Modul de prezentare a ofertei financiare

Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical-
medicina de familie.

3. Garantia de participare

3.1. Garantia de participare la licitatie constd in echivalentul a doud chirii lunare (se calculeaza
pornind de la pretul minim de Tnchiriere 12,36 lei/mp/luna).

3.2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta Tnainte de inceperea licitatiei,
n oricare dintre etapele acesteia.

3.3 Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

3.4. Ofertantul declarat castigitor va pierde garantia de participare dacd nu se prezintd sd incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

4. Clarificari

-Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucrdtoare Tnainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

-Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

5 .Mod de prezentare a oferteli

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Baia, Strada Nicolae Stoleru nr 2 in doud
plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire
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** unul interior care va contine oferta propriu - zisa semnata de ofertant si documentele prevazute in
Documentatia de atribuire

PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, acesta va
contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente de calificare", numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia MENTIONANDU-SE CLAR:

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA DE
CABINET MEDICAL- MEDICINA DE FAMILIE - denumit CABINET MEDICAL 1-

in suprafata de 43,15 mp compusa din cabinet CONSULTATII 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46
mp cote indivize spatii comune din Centrul Medical Baia”

DOCUMENTE CALIFICARE

Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA........cccovevennee. ORA ........

PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va contine

e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e document emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa

10wy

Plicul exterior continand plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritatii contractante in
termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

6. Posibilitate retragerii sau modificarii ofertei - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora cad In sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la alta adresd decat cea mentionatd in caietul
de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.

IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE TNCHIRIERE SUNT:
A) cel mai mare nivel al chiriei;

B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului Inconjurator;
D) conditii specifice impuse de natura bunului nchiriat.
. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala

cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:
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1. cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
2. capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;
3. protectia mediului Tnconjurator - 20%;
4. conditii specifice impuse de natura bunului Tnchiriat - 10%.
Denumire factor descriere pondere

cel mai mare nivel

e Oferta financiara 40%
al chiriei

Algoritm de calcul : a)Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se oferd Punctajul maxim alocat
de 40 de puncte. b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel:
Pn=(nivel n/nivel maxim ofertat)x40 pct;

pentru capacitatea | document  emis de  unitati  bancare/declaratii
economico- bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa
financiari a | disponibilitatile banesti ale ofertantului 30%
ofertantilor

1w,

maxim alocat de 30 puncte.
b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare

entru rotectia s R . e R B
P P ! la protectia mediului, securitatea si sdnatatea in munca,

mediului g . . . 20%

. L normele de aparare impotriva incendiilor — Formular nr.

Inconjurator - 4

Algoritm de calcul: a)dacd ofertantul prezintda dovada privind protectia mediului (formular nr. 4)
se acorda 20 puncte.

b)daca ofertantul nu prezintd dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) se acorda 0
puncte.

declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca
ofertantul nu este n stare de
dizolvare/lichidare/insolventa/faliment; activitatea sa nu
este condusd de un administrator judiciar si nici nu este
suspendatd; nu face obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a | 10%
indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale catre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania
— formular nr. 3

pentru conditii
specifice impuse
de natura bunului
inchiriat

Algoritm de calcul: a) daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3)
se acorda 10 puncte.
b) dacd nu prezintd documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 0 puncte.

. Este declarant castigator ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii

criteriilor de atribuire.

. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiara a
ofertantilor. In cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut



pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjuritor. In cazul egalititii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: conditii specifice
impuse de natura bunului inchiriat.

X. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
TNCHIRIERE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul
Primariei www.comunabaia.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:
Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.

- In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primariei vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

- Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductivid a procesului verbal se va consemna faptul ci plicurile cu ofertele
prezentate a fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectata prin
dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt
redactate in limba romana.

- Sunt considerate oferte valabile si se califici ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

- Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile stabilind
punctajele fiecarei oferte (conform documentatiei de atribuire), precum si ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor,
cel putin doud oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

Etapa I1. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat mai
sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
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- Comisia de evaluare verifica documentele din plicul interior, stabilind punctajele fiecarei oferte
financiare , tinand seama de ponderile prevazute in documentatia de atribuire.

- Este declarant castigator ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care
sunt mentionate punctajele fiecarei oferte (conform documentatiei de atribuire), care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

- Tn baza procesului-verbal, mentionat anterior, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

- Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare

- Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. In
cadrul comunicarii autoritatea contractanta:

. va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

. va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare Tn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire

XI. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Formular 6 .

PRIMAR , Compartiment achizitii ,
Tomescu Maria consilier principal Rusu luliana-Alina
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Formular 1

FISA OFERTANTULUI

aferent procedurii de licitatie publica pentru inchirierea a unui spatiu cu destinatia cabinet medical-

medicind de familie denumit Cabinet 1, din incinta Centrului medical

in suprafata de 43,15 mp

compusa din cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune din
Centrul Medical Baia, ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia ,

str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

Data

Ofertant

Sediul societatii/persoanad fizica autorizatd/CMI
Telefon

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

Nr. Cont

Banca

Capitalul social (mil. lei)

Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Ofertant

(semnatura autorizata si stampila)
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Formular 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferent procedurii de licitatie publica pentru inchirierea unui spatiu cu destinatia cabinet medical-
medicind de familie denumit Cabinet 1, din incinta Centrului medical in suprafata de 43,15 mp
compusa din cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune din
Centrul Medical Baia ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia ,
str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Catre,

UAT Comuna Baia

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia................. din data de ..............
Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru inchiriere, prin licitatie publica
deschisa, a unui spatiu cu destinatia cabinet medical- medicina de familie denumit Cabinet 1, din
incinta Centrului medical in suprafata de 43,15 mp compusa din cabinet consultatii 1 in suprafata de
18,69 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune din Centrul Medical Baia ce apartine domeniului
public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in Cartea
Funciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

organizatd in sedintd publica ladata ............ ,0Ta ......... de citre Comuna Baia, judetul
Suceava

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru sedinta publicd in numele meu va participa
0| PO , posesor al CI/BI Seria........ , Nr....... , imputernicit  (daca este cazul) prin
Procura Notariala nr......... , dindatade.......... ,emisade . , s& ma reprezinte §i
sa semneze actele Incheiate cu aceastd ocazie.

Data Ofertant

(semnatura autorizata si stampila

Formular 3

25



DECLARATIE

Subsemnatul(a) (se insereaza numele persoanei juridice/persoand fizica autorizata/CMI),in
calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea unui spatiu cu destinatia
cabinet medical- medicina de familie denumit Cabinet 1, din incinta Centrului medical Baia in
suprafata de 43,15 mp compusa din cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp cote
indivize spatii comune din Centrul Medical Baia organizata de Comuna Baia , judetul Suceava 1in data
de.......... declar pe proprie raspundere ca :

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitatile mele nu sunt suspendate si
nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);
C) mi-am indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale

catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare Tn Romania ;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantda are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampild)
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Formular 4

Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea i sanatatea in
muncd, normele de aparare Impotriva incendiilor

Subsemnatul ............ , Teprezentant imputernicit al (denumirea si sediul ofertantului), declar pe
propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd mad angajez sd prestez
activitati in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a
normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care Tmi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a normelor de aparare
Tmpotriva incendiilor.

Data completarii

(semnatura autorizata si stampild)

Operator economic/persoana fizica
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Formular 5

FORMULAR DE OFERTA

aferent procedurii de inchiriere, prin licitatie publicd deschisd,a unui spatiu cu destinatia cabinet
medical- medicina de familie denumit Cabinet 1, din incinta Centrului medical B aia in suprafata de
43,15 mp compusa din cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp cote indivize spatii
comune din Centrul Medical Baia ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna
Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Cu privire la spatiu cu destinatia cabinet medical- medicina de familie denumit Cabinet 1, din incinta
Centrului medical B aia in suprafata de in suprafata de 43,15 mp compusa din cabinet consultatii 1
in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune din Centrul Medical Baia ce apartine
domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, Tnscris
in CarteaFunciara nr. 39359-Cl1, judetul Suceava , ce urmeaza a fi inchiriat in data de .................. ,
orele ............... , la sediul Primariei Baia, judetul Suceava.

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical scos la licitatie este de

.......................... lei/mp/luna.

Data

(semndtura autorizata si stampila)

L.S.
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Formular 6

CERERE

de restituire a garantiei de participare

Catre: PRIMARIA COMUNEI BAIA.

Subscrisa/  Ofertantul ... ... ... , cu sediul in
............................................................................................. , solicitam prin prezenta
restituirea garantiei, in valoare de .................ccooeiiiiiinaL. , constituitd in vederea participarii la
procedura de licitatie publica privind inchirierea spatiu cu destinatia cabinet medical- medicina de
familie denumit Cabinet 1, din incinta Centrului medical B aia in suprafata de 43,15 mp compusa
din cabinet consultatii 1 in suprafata de 18,69 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune din Centrul

Medical Baia, prodcedura organizata de catre Primaria Comunei Baia prin:
O Ordin de plata

O Chitanta .........

Va multumim,

Data completarii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizata si stampila)
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IV. CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

In conformitate cu art.108, art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.b si alin.7, lit.c, art.139,
alin.1 coroborat cu alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5, lit.c, art.297, alin.1, lit.c) , art.332-
348, din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, avand in vedere si dispozitiile
Legii 287/2009 privind Cod Civil, in conformitate cu Legea nr.95/2006 privind reforma in domeniul
sanatatii, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordonantei nr.124/1998 privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale,, Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare si Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

in baza Hotarérii Consiliului Local nr. / , si a ofertei declarate castigatoare in cadrul
procedurii de licitatie, s-a Tncheiat prezentul contract de inchiriere.

Cap. I - PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract de Tnchiriere se Tncheie Tntre:

COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia, comuna Baia, judetul Suceava, telefon/fax
0230.572.504, cod fiscal 4674790, avand conturile RO43TREZ24A740501610100X si
RO42TREZ24A740501610300X deschise la Trezoreria Municipiului Falticeni,, reprezentata prin dna.
TOMESCU MARIA - PRIMAR, in calitate in calitate de locator, pe de o parte,

domiciliat /cu sediul social in , judesul

, CI/CUI, inregistrat la Registrul Unic al Cabinetelor Medicale sub

numarul , cont , deschis la , reprezentatd legal prin
medic titular ,domiciliat in , ClI, , CNP , In calitate de

locatar pe de alta parte.
Cap. Il - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului 1l reprezintd inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet
medical-medicina de familie, denumit Cabinet 1, conform Anexa 1 — schita spatiului, situat in Centrul
Medical Baia, in suprafata totala de 43,15 mp, astfel:

18,69 mp reprezinta suprafata cabinetului consultatii 1 folosita in exclusivitate si

24,46 mp ce reprezintd cota indiviza din spatiile comune (hol, sdli de asteptare, grupuri sanitare,
etc), spatiu ce apartine Consiliului Local Baia si Comunei Baia , in vederea desfasurarii activitatii de
medicind ..............

Cap. 11l - DURATA CONTRACTULUI
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Art.3 Prezentul contract de inchiriere se incheie n conformitate cu legea romana, pentru o
perioada de 5 (cinci) ani, incepand de la data pana la .

La expirarea contractului de inchiriere, partile pot decide de comun acord prelungirea
contractului, prin act aditional pentru o noud perioada. La cererea scrisd a chiriasului, autoritatea publica
locala poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al comunei Baia judetul Suceava, posibilitatea
prelungirii contractului de Inchiriere in conditiile legii.

Cap.lV - CHIRIA. TERMENE DE PLATA. GARANTIA.

Art.4. Chiria se stabileste In conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare si al
Raportului incheiat ca urmare a licitatiei publice aprobatd prin H.C.L................... , la valoarea
de ......lei/mp/luna fara TVA . Chiria se va recalcula ori de cate ori se vor constata erori de calcul
sau masuratori si se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Art.5. Cuantumul chiriei se va plati anual, in doua rate egale pana la datele de 31 martie,
respectiv 30 septembrie inclusiv incepand cu data prevazuta in contract.
(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va plati majorari de intarziere, conform

legislatiei in vigoare la data efectuarii platii, calculate din ziua imediat urmatoare zilei in care suma era
scadenta la plata.

(2) Tn cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica, acestea se vor
aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

(3) Neplata chiriei, da dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara a fi notificat in prealabil,
precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

(4) In caz de neplati, executarea silitd se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de acord cu
transferul din contul sau a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand valoare de inscris
autentic, constituind titlu executoriu.

Art.6. Locatarul raspunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind normele P.S.I.,
protectia muncii, protectia mediului, aparare civild, specifice activitatii desfasurate, precum si obtinerea
tuturor avizelor legate de functionare.

Art.7. Plata chiriei se va face prin virament 1in contul Primariei comunei Baia
,Contul oo, , deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, sau prin casieria Primariei, cod
unic de inregistrare 4674790

Art.8. (1) Garantia de buna executie, reprezentata de contravaloarea chiriei pe trei luni consecutive,
se va constitui pand la data semnarii contractului de inchiriere si a fost achitata cu chitanta nr............. /
ordinal de plata nr......

(2) Chiriasul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie reald
mobiliara, cu acordul autoritatii publice locale locale .

(3) Garantia de bund executie se va restitui in cel mult 14 zile de la data expirarii perioadei de
valabilitate a contractului de inchiriere, cu conditia Indeplinirii de catre locator a obligatiilor asumate
prin contract.

(4) Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate
si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie reconstituita pana la
valoarea de trei chirii lunare.
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Cap.V - OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. Obligatiile locatarului

(1)Sa foloseasca cabinetul medical inchiriat conform destinatiei si clauzelor stabilite prin prezentul
contract de Tnchiriere, permitand schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului.

(2) Contractul se reziliaza de drept in cazul in care existd un plan de modernizare a zonei respective, fara
punere in Intarziere, fard notificare prealabild si fard interventia instantei de judecatd (pact comisoriu),
chiriasul avand obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificare.

(3) Sa ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a cabinetului medical .

(4) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitatii si servicii (apa, salubritate,energie termica, electrica,
etc.)

(5) Locatarul raspunde direct pe toatd durata contractului de inchiriere de respectarea si aplicarea
legislatiei In vigoare privind protectia si paza impotriva incendiilor, protectia muncii, protectia mediului,
aparare civila specifice activitatii desfasurate, de obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor legate de
functionare, precum si de respectarea oricaror alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o
desfasoara.

(6) Sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii cabinetului medical deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.

(7Sa raspunda de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termica.

(8) Sa plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere, iar in
caz de intarziere sa achite majordrile de intarziere conform legislatiei in vigoare la data efectudrii
platii.

(9) La incetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul sid predea proprietarului
spatiul liber de orice sarcind, In termen de maxim 15 zile lucrdtoare, in starea in care acesta a fost initial
preluat, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

(10) Sa suporte, in afara chiriei si a platilor prevazute la alin.(8), cheltuielile privind consumul de
energie electrica, termica, apa, etc.
(11)Se interzice subinchirierea, cesiunea in tot sau in parte a cabinetului medical, asocierea cu alte
persoane fizice sau juridice, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei spatiului, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti (pact comisoriu). Primaria are dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat si sa dispuna
aducerea acestuia in starea initiald pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

(12) Locatarul ramane raspunzator de plata chiriei, chiar dacd abandoneazd cabinetul medical fara
consimtamantul locatorului.

(13) S& pastreze si sa asigure curdtenia in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, sa
ingrijeasca si sd conserve spatiul ca un bun proprietar.

(14) Sa execute la timp si In bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii curente, in vederea
mentinerii cabinetul medical inchiriat in starea in care 1-a primit Tn momentul Tncheierii contractului.
Lucrarile de imbunatatire si de igienizare ale spatiului sunt in sarcina chiriagului fard sa afecteze
cuantumul chiriei.

(15) Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit Tn contract;
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(16) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;
(17) Sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoanele aduse de acesta 1n
spatiu.

Art.10. Obligatiile locatorului
(1) Sa predea catre locatar pe baza de proces verbal de predare-primire cabinetul medical prevazut la
Art.2 din prezentul contract de inchiriere.
(2) Sa asigure folosinta nestingherita a cabinetului medical pe toata durata contractului.
(3) Sa elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri si avize in legatura cu obiectul de inchiriere.
(4) Locatorul are dreptul sa inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa verifice
respectarea obligatiilor asumate de locatar.
(5) Locatorul are obligatia de a instiinta chiriasul cu 15 zile inainte de o eventuala schimbare a situatiei
spatiului respectiv, sau atunci cand nu se cunoaste schimbarea, in 15 zile de la producerea ei.
(6) Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor bunului inchiriat, care impiedicd sau micsoreaza
folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a tine seama daca ele existau
dinainte ori au survenit pe parcursul contractului.
(7) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care
locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

Cap.VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru executarea necorespunzdtoare a obligatiilor contractuale, partile datoreaza
despagubiri.

Art.12. Forta majora, legal notificata, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii.

Art.13. (1) Tn cazul in care s-a depasit termenul de plati a chiriei cu doud luni sau n
cazul nerespectarii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considera desfiintat de drept,
fard punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata, conform
prezentului pact comisoriu.

(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice, juridice, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului prevazut de art.2, fard somatie si punere in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti, autoritatea locala avand dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat ocupat
cu investitiile realizate si sd dispuna aducerea acestuia in stare initiala pe cheltuiala exclusiva a
locatarului.Locatarul este obligat sd asigure paza bunului transmis in folosintd, precum si a valorilor
detinute sub orice titlu.

Cap.VII - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. Orice act aditional incheiat de parti va face parte integrantd din prezentul
contract de inchiriere.
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Cap.VIII - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate Tnceta in urmatoarele situatii :

1) La expirarea duratei stabilite in contractul de Tnchiriere;

2) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
autoritatea publica locald municipald, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia, In
caz de dezacord fiind competenti instanta de judecata.In situatia prevazuta, autoritatea publica locald va
notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire
la motivele ce au determinat aceasta masura;

3)In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea unilaterald de
catre autoritatea publica locala municipald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

4)In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publica locala, prin reziliere
de catre chirias, cu plata unei despagubiri 1n sarcina autoritatii publice locale;

5)Prin acordul comun al partilor;

6)In cazul interventiei unei situatii de forta majora sau caz fortuit;

7)Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de
inchiriere, fard a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;

8)in cazul intrarii in insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legala a chiriasului;

9)La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat.

Art.16.Rezilierea contractului intervine in urmatoarele situatii:

a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local, terenul pe care se afla cabinetul
medical va fi destinat executarii unor constructii si amenajari edilitare de interes public etc., contractul
de inchiriere se reziliaza in mod unilateral de catre autoritatea locala, dupa notificarea locatarului, cu 30
zile Tnainte.

b. Contractul se reziliazd de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntard sau in
faliment.

c. Nerespectarea clauzei art.9 alin.(12) din prezentul contract de Tinchiriere duce Ila
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard punere in intarziere, fara alte formalitati si fara
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos
la licitatie.

d.Constituie o cauza pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de catre
locatar a doua chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fard somatie, indeplinirea altor formalitati
judiciare sau extrajudiciare si fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu), iar cabinetul
medical ce face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.

e.In situatia in care locatarul a pricinuit Tnsemnate stricdciuni cabinetului medical inchiriat,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca Instraineaza fara drept parti ale acestuia.

f. In situatia in care spatiul inchiriat este necesar desfasurarii altor activititi, contractul
de inchiriere se rezilieaza in mod unilateral de catre autoritatea locala, prin notificarea locatarului, cu 30
zile Tnainte.

g. Rezilierea contractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevarii spatiului de
orice sarcini.

h. Contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la licitatie in
situatia 1n care chiriasul inchiriaza sau subinchiriaza, se asociaza, doneaza, vinde sau cesioneaza dreptul
de folosinta asupra spatiului.

i. Contractul poate fi reziliat de catre locator, dacd locatarul nu demareaza obtinerea tuturor
avizelor necesare pentru functionare.
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J. Neindeplinirea cu rea-credintd a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultind din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a
rezilia unilateral contractul, fara indeplinirea nici unei formalitati judiciare/extrajudiciare, daca in urma
notificarii acestui fapt, partea in culpad nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15 zile
calendaristice de la data primirii notificarii in acest sens.

Cap.IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE

Art.17.(1) Orice notificare facuta de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi
considerata valabil indeplinita daca va fi transmisa prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul 1),
depunerea la registratura sau scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la urmatoarele adrese :

[1 Locator - Consiliul Local al comunei Baia, strada Nicolae Stoleru nr 2, localitate Baia, judet
Suceava

[J Locatar —

(2) Notificarea se considera efectiva de la data primirii confirmarii de primire de catre expeditor.

(3) Notificarile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre parti daca nu sunt confirmate in
scris conform celor mentionate mai sus.

(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabila celeilalte parti decat daca a fost notificata
cu cel putin 3 (trei) zile lucratoare Tnainte.

Cap.X - NULITATEA PARTIALA

Art.18. (1)in cazul in care o prevedere din prezentul contract este declarati nuld, partile o vor
inlocui prin alta, care sa corespunda cit mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor
produce efectele in continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea i caracterul obligatoriu in masura
maxim admisa de lege.

(2) In masura in care o parte a unei clauze este declarati nelegala, nulitatea nu va afecta decat acea parte
a clauzei, restul dispozitiilor ei ramanand pe deplin aplicabile.

Cap.Xl - FORTA MAJORA

Art.19. (1) Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

(2) Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului, care impiedicd partile sa-si exercite obligatiile
asumate.

(3) Partile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutdrii, executarii necorespunzatoare sau cu
intarziere a obligatiilor contractuale in caz de fortd majord, pe toatd durata existentei acesteia. Forfa
majora exonereaza de raspundere partea care o invoca.

(4) Partea contractuala care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in
mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor. Cazul de fortd majord se va comunica in scris 1n termen de 5 (cinci) zile calendaristice de
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la aparitia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din dreptul de a
invoca exonerarea partii.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

(6) Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparifia acestora.

Cap.XIl - LEGEA APLICABILA

Art.20. Prezentul contract este guvernat de legea romana.

Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor naste din prezentul contract de inchiriere
sau In legdturd cu el vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in cazul in care partile nu ajung la un acord in
termen de 15 zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se poate adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal din cadrul Tribunalului Suceava , conform prevederilor Legii
554/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, prezentul contract
fiind asimilat actului administrativ.

Cap. X111 - SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22. (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci litigiile vor fi
Tnaintate spre solutionare instantei competente.

Cap. X1V - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitata la termenul stabilit prin contract reprezintd creantd bugetard certa,
lichida si exigibila provenitd dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul
local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu si se transmite spre executare silita
catre Directia Impozite si Taxe din cadrul Primariei in termenul si conditiile prevazute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil, cu reglementarile
legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementarile fiscale in materie.

Art.24. Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte contractuala.

LOCATOR, LOCATAR,

Consiliul Local al Comunei Baia
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere a a spatiului cu destinatia cabinet medical- medicina de familie
denumit Cabinet 2, din incinta Centrului medical in suprafata de 42,31mp compusa din cabinet
consultatii 2 in suprafata de 17,85 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune
ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare
nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

CUPRINS

l. CAIET DE SARCINI

. FISA DE DATE A PROCEDURII

II. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
IV. CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ

CAIET DE SARCINI

aferent procedurii de ‘inchiriere, prin licitatie publica a a spatiului cu destinatia cabinet medical-
medicina de familie denumit Cabinet 2, din incinta Centrului medical in suprafata de 42,31mp compusa
din cabinet consultatii 2 in suprafata de 17,85 mp si 24,46 mp cote indivize spatii commune ce apartine
domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris
in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Art 1. Informatii generale privind obiectul vanzarii
DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

LEGISLATIA APLICATA

-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ
- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art 2. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, inchirierea prin licitatie publica a unui a spatiului cu destinatia
cabinet medical- medicina de familie denumit Cabinet 2, din incinta Centrului medical in suprafata de
42,31mp compusa din cabinet consultatii 2 in suprafata de 17,85 mp si 24,46 mp cote indivize spatii
commune ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan
cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Imobilul se afld in proprietatea Comunei Baia, domeniu public.

Obiectul contractului este inchirierea suprafetei de 42,31 mp detaliata astfel:

» 17,85 mp — cabinet consultatii 2- situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia, situata
pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurdrii serviciilor specifice
de medicina de familie.

» 24,46 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 sala de tratament in suprafata de 4,93 mp

cota indiviza de 1/3 vestiar 1 in suprafata de 2,89 mp

cota indiviza de 1/3 spatiu depozitare 1 in suprafata de 1,12 mp

cota indiviza de 1/3 grup saniatar 1 in suprafata de 1,42mp

cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,

cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,

cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .

0 O O O O O O

Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.
Spatiul nu va putea fi subinchiriat.

Art 3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

3.1. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(¢D)] Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

2 Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sd nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din
toaletarca pomilor sau curatarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese
tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de
autoritagile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

3 Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incalcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fara nici o altd formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata, in baza
unei notificari transmise de catre locator, in acest sens. Incetarea contractului va produce efecte de la
data stabilita in notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea
initiald in care a fost predat. In aceasti situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea
de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

3.2 CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE (1) Imobilul ce urmeazi a fi
inchiriat va fi utilizat de cétre locatar pe toatd durata contractului, in conditiile prevazute in contract,
urmand ca la Tncetarea contractului sa fie restituit, in deplind proprietate, liber de sarcini,
administratorului bunului.



2 Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

(€)) Orice investitie sau amenajare care este necesard spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

(4)  Accesul in cladire se va face prin holul de la intrarea principala, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.

Art 4. DURATA INCHIRIERII

Contractul de Inchiriere va fi incheiat pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul
partilor, prin act additional.

Art5. ELEMENTE DE PRET

5.1.  Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, a fost
stabilit prin Hotararea Consiliului Local N1.,,,,,,55555555550111 5555550555505, S1 €St de 12,36 lei/mp / luna, si este
determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr. 222 intocmit la data de 17.06.2024 de catre P.F.A TIBULCA CRISTINA -
ELENA si tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice ale
terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc

5.2.  Ofertantii la licitatie vor achita:
- taxa de obtinere a documentatie pentru licitatie in cuantum de 20 Lei;
- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5 din Ordonanta de urgenta
nr 57/2019 privind Codul Administrativ, la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii, (se calculeaza
n functie de suprafata spatiului pentru care se oferteaza).

5.3.  Garantia pentru participare poate fi constituita prin:

- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
ROO07TREZ5935006XXX000705 deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, titular de cont
Comuna Baia, cod fiscal 4674790

-numerar la casieria organizatorului

5.4. Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa
depunerea garantiei de buna executie (GBE- garantia epentru neplata chiriei), in echivalentul chiriei
licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiei
de buna executie (GBE).

Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate
si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie reconstituita n

5.5.  Taxa pentru obtinerea documentatiei se constituie numerar la casieria organizatorului* Aceasta
taxa reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti
(care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputernicit la
licitatie, au castigat sau nu licitatia).



5.6.

Pentru participantii care nu castigd licitatia, garantia de participare se va restitui, la cerere

Formular 6.

5.7,

Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi

viratd suma respectiva.

5.8.

Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Art 6. ORGANIZAREA SI DEFASURAREA LICITATIEI

6.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

1.
2.

3.

10.

11.

Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 20 lei (nereturnabila)

Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

Autoritatea contractanta va pune la dispozitia persoanei interesate , un exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitdri din partea acesteia

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. 3 sa nu conducd la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucratoare inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuic sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

Fara a aduce atingere prevederilor alin. 6, autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limitd pentru
depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, pundnd astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 8, acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura 1n care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data - limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

6.2. La licitatie se poate inscrie orice cabinet medical- medicina de familie, persoana fizica autorizata,
persoana juridica care desfasoara ca obiect unic de activitate furnizare de servicii de medicina de familie
care indeplineste, cumulativ, urmatoarele conditii:

a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;



a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

6.3. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat
contractul, din culpad proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

6.4.

(1) Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile art. 332-348 din Ordonanta de

urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ, 1in datade .............. la sediul Primariei Baia,
Strada Nicolae Stoleru nr. 2,
(2) In ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data .............. ora ...... , comisia de evaluare

numita prin Dispozitia Primarului, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

(3) Nu este valabila oferta cuprinzind un pret mai mic decat cel aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. ..... din............

(4) Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind
desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei.

6.5. Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor

Art 7. REGULI PRIVIND OFERTELE

7. 1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
7.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

7.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Baia, Strada Nicolae Stoleru nr 2 in
doua plicuri sigilate:

* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire

** unul interior care va contine

o Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari, si
o documentul emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care

7.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU A SPATIULUI CU DESTINATIA CABINET

MEDICAL- MEDICINA DE FAMILIE DENUMIT CABINET 2, DIN INCINTA CENTRULUI

MEDICAL IN SUPRAFATA DE 42,31MP COMPUSA DIN CABINET CONSULTATII 2 IN

SUPRAFATA DE 17,85 MP SI 24,46 MP COTE INDIVIZE SPATII COMUNE ”

Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului




Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA......c.ccccovneen. ORA ......... ”

7.5.  Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c)  acte doveditoare privind intrarea in posesia caietuluui de sarcini

7.6.  pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va confine

e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

g oyt

7.7. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

7.8.  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

7.9.  Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertangilor fara a fi deschise.

7.10. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
catre ofertant.

7.11. Fiecare participant poate sa depund o singura oferta.

7.12. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

7.13. Ofertele se redacteaza in limba romana.
7.14. Perioada de valabilitate a ofertei: 90 zile de la data deschiderii ofertelor

7.15. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

7.16. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, urmand a se lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

7.17. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal prevazut la
alin. (7.19) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

7.18. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

7.19. In urma analizdrii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile — punctajele
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obtinute de ofertanti, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

7.20. Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 7.17, comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

7.21. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

7.22. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (7.1 — 7.19).

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1.  La nivelul autoritatii contactante se organizeaza o comisie de evaluare numita prin Dispozitie a
Primarului, care adopta decizii iIn mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de
evaluare are desemnat un supleant.

8.3.  Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii
autoritatii contractante in comisie
8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cite un vot. Persoanele invitate
beneficiaza de un vot consultativ.

8.5.  Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6.  Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr.57/20109.

8.7.  Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitagii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

8.8. 1In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata autoritatea
contractantd despre existenta starii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.

8.9.  Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afla In imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei

majore.
8.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sI documentelor cuprinse
n plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare;

8.11. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.



8.12. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
n conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. La licitatie se poate inscrie orice cabinet medical- medicina de familie, persoana fizica autorizata,
persoana juridica care desfasoara ca obiect unic de activitate furnizare de servicii medicina de familie
care indeplineste, cumulativ, urmatoarele conditii:

e aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

e a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

9.2.  Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul (registratura) Primariei,
pana la data limita stabilita in anunt, in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.3. PEPLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA A SPATIULUI CU DESTINATIA
CABINET MEDICAL- MEDICINA DE FAMILIE DENUMIT CABINET 2, DIN INCINTA
CENTRULUI MEDICAL IN SUPRAFATA DE 42,31MP COMPUSA DIN CABINET CONSULTATII
2 IN SUPRAFATA DE 17,85 MP Sl 24,46 MP COTE INDIVIZE SPATII COMUNE

DOCUMENTE CALIFICARE

Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

2

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......ccccovene. ORA ......... ?

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:
A. Pentru persoana juridica

1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;
o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte
obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fara activitati conexe acestora
o certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
= ofertantul nu este in faliment;
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= ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;

= sediul social;

= administratorul ofertantului
copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
FORMULAR nr. 3, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal
al persoanei juridice si a actului sau de identitate
imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul,
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde Tsi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte cd in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani,
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca,
normele de aparare Tmpotriva incendiilor, potrivit formularului - FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);
dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ...... lei, echivalentul a

doua chirii lunare , calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x
12,36 lei/mp/luna)

B. Pentru cabinet medical individual / persoana fizica autorizata

1.

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o O O O

Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;

act de identitate - copie;

copie dupa certificatul de Inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea c
ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz, din care rezulta ca are obiect
unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;
copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor



o certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica
o Imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care reprezinta

ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, Insotitd de copie a actului sau de
identitate;

declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afld in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului— FORMULAR nr. 3.

certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie.

declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea Tn munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului — FORMULAR nr. 4.

(@]

(@]

(@]

o

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ...... lei, echivalentul a
doua chirii lunare , calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x
12,36 lei/mp/luna)

b) PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz, si va contine:

e FORMULARUL 5 de oferta semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e documentul emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

e oyt

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

9.4. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii, calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta nainte de inceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

(3) Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

(4) Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare dacd nu se prezinta sd incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

Art 10. CRITERIILE DE ATRIBUIRE

10.1. Criteriile de atribuire a contractului de Tnchiriere sunt:
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a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
C) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

10.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiard) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - (document emis de unitati

g oyt

ofertantului) - 30 puncte;

C) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnatatea in munca, normele de apdrare Impotriva
incendiilor — Formular nr. 4) - 20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment;
activitatea sa nu este condusa de un administrator judiciar si nici nu este suspendatd; nu face obiectul
unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a indeplinit
obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente
ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania — formular
nr. 3) - 10 puncte.

10.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 10.4 lit.a, punctajul Pn se acorda astfel:
a)Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat de 40 de puncte.
b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel: Pn=(nivel n/nivel
maxim ofertat)x40 pct;
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b:
a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul maxim alocat de 30
puncte.
b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
disponibilitati banesti prezentate) x 30 pct;
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c) punctajul se acorda astfel:
a)daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) - se acorda 20
puncte.
b)daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) se acorda 0
puncte.
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.d) punctajul se acorda astfel:
a) daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 10
puncte.
b) daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 0 puncte.
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10.4. (1) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inand seama de ponderile prevazute
la alin. (10.2). Este declarant castigator ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(2) Tn cazul in care existid punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b
(capacitatea economico-financiara a ofertantilor). In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire previzut la alin.10.4, lit.c). In cazul
egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
prevazut la alin.10.4, lit.d).

10.5. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal in care au
fost mentionate ofertele valabile, punctajele obtinute de ofertanti dupa aplicarea criteriilor de atrbuire,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele de excludere a acestora din urma de la
procedura de licitatie, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

10.6 Tn baza procesului — verbal mentionat la pct. 10.5, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

10. 7. Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

10.8 Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire

10.9. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatic in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a;

C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

9) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

)} data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

10.10. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

10.11. In cadrul comunicirii prevazute la alin. 10.10. autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigdtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
10.12. In cadrul comunicarii prevazute la alin. 10.10 autoritatea contractanta are obligatia de a informa
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ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.
10.13. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii prevazute la alin. 10.10.
10.14. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
10.15. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.
10.16 Cea de-a doua licitatie se organizeaza in in aceleasi conditiile prevazute de documentatia de4
atribuire.
10.17. (1) P rin exceptie de la prevederile art. 10 alin. (10.7.), autoritatea contractanta are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2)In sensul prevederilor alin.1, procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311
din 0.U.G. nr.57/2019;
b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sd conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din
0.U.G. nr.57/2019.
(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare
(4)Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
10.18. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.
(4) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei

(5)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la alin. 10.13, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(6)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor- interese.

(7)In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastandu-si valabilitatea.

(8)Daunele-interese prevazute la alin (5) si (6) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afla sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu stabilesc
altfel.
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(9)In cazul in care autoritatea contractantid nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd, ofertantul in cauzd se afld intr-o situatic de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, aceasta are dreptul sa declare castigitoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(10)in cazul in care, in situatia prevazutd la alin.(9), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin.(7)

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile
pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct n procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul,

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terfi sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terfi sustinatori sau
subcontractangi propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al Il-lea, inclusive, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

11.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa
pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de
catre ofertanti a caror dezvdluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Art. 12 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila - precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.
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Art 13. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractantd are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, In masura 1n care, iIn mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Art. 14 - DISPOZITII FINALE

14.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de
ofertant.

14.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si
rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in
vigoare.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

|. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice organizatoare:
a. Denumire: UAT Comuna Baia;
b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com
I1. Obiectul inchirieriiz
Obiectul prezentului caiet de sarcini este, inchirierea prin licitatie publica a unui a spatiului cu destinatia
cabinet medical- medicina de familie denumit Cabinet 2, din incinta Centrului medical in suprafata de
42,31mp compusa din cabinet consultatii 2 in suprafata de 17,85 mp si 24,46 mp cote indivize spatii
comune  ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan
cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Il Procedura de inchiriere - Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizata in vederea inchirierii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 20
lei si este nereturnabila.

IV.CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatia de inchiriere, ofertantul trebuie si depuna oferta la sediul Primariei
Comunei Baia, judet Suceava (registraturd), pand la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul
procedurii, o oferta ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine
urmatoarele documente:

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:
A. Pentru persoana juridica
1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;
o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte
obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fard activitati conexe acestora
o certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sd rezulte urmatoarele:
= ofertantul nu este in faliment;
= ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;

O
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= sediul social;

= administratorul ofertantului
copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cid nu se
afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
FORMULAR nr. 3, insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice si a actului sau de identitate
Tmputernicire, in original, acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridicd nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul,
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste cd persoana juridicd nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte cd in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare rdmasa definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea In munca,
normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1.046,00 lei,
echivalentul a doua chirii lunare , calcualtd astfel (suprafata Obiectivului pentru care se
oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

B. Pentru cabinet medical individual / persoana fizica autorizata

1.

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

0O O O O

Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;

act de identitate - copie;

copie dupa certificatul de Inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea c
ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupd caz, din care rezultd ca are obiect
unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;
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(@]

copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor

certificat de inregistrare In Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica

imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezintd
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, Insotitd de copie a actului sau de
identitate;

declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afld in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului— FORMULAR nr. 3.

certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde 1si are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie.

declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea Tn munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului — FORMULAR nr. 4.

(@]

(@]

(@]

(@]

(@]

o

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, In cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1.046,00 lei,
echivalentul a doua chirii lunare , calcualtd astfel (suprafata Obiectivului pentru care se
oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

b) PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz,

PLICUL INTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:

e Formularul 5 de oferta semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

V. Elementele de pret:
Pretul minim al inchirierii  s-a stabilit conform art. 333 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, respectiv HCL....... din..... iar valoarea este 12,36 lei/mp/luna.

- Pret pornire licitatie: 12,36 lei/mp/luna

- Garantia de participare la licitatie: 1.046,00 lei;

- Pret documentatie de atribuire: 20 lei — nereturnabila.
42.
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Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, Garantia de BUNA EXECUTIE SE CONSTITUIE 1n
echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de finchiriere este
conditionata de constituirea garantiei de buna executie (GBE).

Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de bund executie, contravaloarea chiriei
neachitate si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie

VL. DATA LIMITA PENTRU DEPUNEREA OFERTEL: ... Ora .............

VII. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor.............. ora...., la sediul Primariei Comunei Baia, str. Nicolae
Stoleru nr 2- Sala de sedinte

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii firmelor ofertante, vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei
Tmputerniciri emise de reprezentantul legal al ofertantului

Vill PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei-Limba romana
2. Modul de prezentare a ofertei financiare

Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical-
medicina de familie.

3. Garantia de participare

3.1. Garantia de participare la licitatie constd in echivalentul a doud chirii lunare (se calculeaza
pornind de la pretul minim de inchiriere 12,36 lei/mp/luna).

3.2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei,
n oricare dintre etapele acesteia.

3.3 Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

3.4. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sd incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

4. Clarificari

-Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

-Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

5 .Mod de prezentare a ofertei
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Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Baia, Strada Nicolae Stoleru nr 2 in doua
plicuri sigilate:

* unul exterior care va confine documentele prevazute in Documentatia de atribuire

** unul interior care va contine oferta propriu - zisd semnatd de ofertant si documentele prevazute in
Documentatia de atribuire

PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, acesta va
contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente de calificare", numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia MENTIONANDU-SE CLAR:

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA A SPATIULUI CU DESTINATIA
CABINET MEDICAL- MEDICINA DE FAMILIE DENUMIT CABINET 2, DIN INCINTA
CENTRULUI MEDICAL IN SUPRAFATA DE 42,31MP COMPUSA DIN CABINET
CONSULTATII 2 IN SUPRAFATA DE 17,85 MP SI 24,46 MP COTE INDIVIZE SPATII COMUNE ”

DOCUMENTE CALIFICARE
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA......ccccccvnenn. ORA .........

PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va confine
e Formularul 5 de ofertad semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e document emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa
disponibilitatile banesti ale ofertantului

Plicul exterior contindnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritatii contractante in
termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

6. Posibilitate retragerii sau modificarii ofertei - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora cad in sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intarziate dacd sunt depuse la altd adresa decét cea mentionata in caietul
de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.

IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:
A) cel mai mare nivel al chiriei;

B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului Inconjurator;
D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire §i trebuie sa fie proportionalad cu
importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
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eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de

pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

1. cel mai mare nivel al chiriei - 40%;

2 capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;

3. protectia mediului inconjurator - 20%;

4 conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.

Denumire factor descriere pondere

cel mai mare nivel

o Oferta financiara 40%
al chiriei

Algoritm de calcul : a)Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat
de 40 de puncte. b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel:
Pn=(nivel n/nivel maxim ofertat)x40 pct;

pentru capacitatea document emis de unitd{i bancare/declaratii
economico- bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa
financiari a disponibilitatile banesti ale ofertantului 30%
ofertantilor

Algoritm de calcul: a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul
maxim alocat de 30 puncte.

b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
disponibilitati banesti prezentate) x 30 pct;

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor — Formular nr.
4

pentru protectia
mediului
inconjurator -

20%

Algoritm de calcul: a)daca ofertantul prezintd dovada privind protectia mediului (formular nr. 4)
se acorda 20 puncte.

b)daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) se acorda 0
puncte.

declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca
ofertantul nu este Tn stare de
dizolvare/lichidare/insolventa/faliment; activitatea sa nu
este condusd de un administrator judiciar $i nici nu este
suspendata; nu face obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a 10%
indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale cétre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania
— formular nr. 3

pentru conditii
specifice impuse
de natura bunului
inchiriat

Algoritm de calcul: a) daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3)
se acorda 10 puncte.
b) daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 0 puncte.

. Este declarant castigator ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.
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. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiara a
ofertantilor. In cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjuritor. In cazul egalititii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: conditii specifice
impuse de natura bunului inchiriat.

X. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
TNCHIRIERE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe site-ul
Primariei www.comunabaia.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:
Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.

- In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primariei vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductivdi a procesului verbal se va consemna faptul ci plicurile cu ofertele
prezentate a fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectata prin
dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt
redactate in limba romana.

- Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile stabilind
punctajele fiecarei oferte (conform documentatiei de atribuire), precum si ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre tofi membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor,
cel putin doua oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

Etapa Il. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

22



- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat mai
sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Comisia de evaluare verifica documentele din plicul interior, stabilind punctajele fiecarei oferte
financiare , tindnd seama de ponderile prevazute in documentatia de atribuire.

- Este declarant castigdtor ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care
sunt mentionate punctajele fiecarei oferte (conform documentatiei de atribuire), care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

- Tn baza procesului-verbal, mentionat anterior, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

- Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare

- Autoritatea contractantd va informa ofertan{ii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, Tn scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. In
cadrul comunicarii autoritatea contractanta:

. va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

. va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, Tn cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire

XI.  INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Formular 6 .

PRIMAR , Compartiment achizitii ,
Tomescu Maria consilier principal Rusu luliana-Alina
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Formular 1

FISA OFERTANTULUI

aferent procedurii de licitatie publica pentru inchirierea unui spatiu cu destinatia cabinet medical-
medicina de familie denumit Cabinet 2, din incinta Centrului medical in suprafata de 42,31mp compusa
din cabinet consultatii 2 in suprafata de 17,85 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune ”
ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare
nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

1) Ofertant

2) Sediul societatii/persoana fizica autorizatd/CMI
3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont

9) Banca

10)  Capitalul social (mil. lei)
11)  Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

12)  Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

(semnatura autorizata si stampila)
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Formular 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferent procedurii de licitatie publica pentru inchirierea unui spatiu cu destinatia cabinet medical-
medicina de familie denumit Cabinet 2, din incinta Centrului medical in suprafata de 42,31mp compusa
din cabinet consultatii 2 in suprafata de 17,85 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune ”
ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare
nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Catre,

UAT Comuna Baia

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia................. din data de ..............
Prin prezenta,
(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intenfia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru inchiriere, prin licitagie publica
deschisa, a unui spatiu cu destinatia cabinet medical- medicina de familie denumit Cabinet 2, din
incinta Centrului medical in suprafata de 42,31mp compusa din cabinet consultatii 2 in suprafata de
17,85 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune ce apartine domeniului public al comunei Baia,
situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1,
judetul Suceava

organizata in sedintd publica la data ............ ,0ra ......... de catre Comuna Baia, judetul
Suceava

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garanfiei de participare la licitatie, prevazute in
Documentatia de atribuire i Tmi asum responsabilitatea pierderii lor In conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru sedinta publicd in numele meu va participa
dli , posesor al C1/BI Seria ....... ,Nr........ , Imputernicit  (dacd este cazul) prin
Procura Notariala nr......... , din data de.......... ,emisade e, , sS4 ma reprezinte §i
sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

(semnatura autorizata si stampild)
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Formular 3

DECLARATIE

Subsemnatul(a) (se insereaza numele persoanei juridice/persoand fizica autorizata/CMI),in calitate de
participant la procedura de licitatie publica pentru spatiu cu destinatia cabinet medical- medicina de
familie denumit Cabinet 2, din incinta Centrului medical in suprafata de 42,31mp compusa din cabinet
consultatii 2 in suprafata de 17,85 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune ” ce apartine domeniului
public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in Cartea
Funciara nr. 39359-C1, judetul Suceava indatade.......... declar pe proprie raspundere ca :

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitifile mele nu sunt suspendate si
nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);
C) mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale

catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania ;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incdlcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)

26



Formular 4

Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in
munca, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul ............ , reprezentant Imputernicit al (denumirea si sediul ofertantului), declar pe
propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa prestez
activitati in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toata durata contractului de inchiriere, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sdnatatea in muncd si a
normelor de apdrare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea iIn munca si a normelor de aparare
Tmpotriva incendiilor.

Data completarii

(semnatura autorizata si stampild)

Operator economic/persoana fizica

27



Formular 5

FORMULAR DE OFERTA

aferent procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, pentru inchirierea unui spatiu cu
destinatia cabinet medical- medicind de familie denumit Cabinet 2, din incinta Centrului medical in
suprafata de 42,31mp compusa din cabinet consultatii 2 in suprafata de 17,85 mp si 24,46 mp cote
indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat
Baia, str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Cu privire la spatiu cu destinatia cabinet medical- medicina de familie denumit Cabinet 2, din incinta
Centrului medical in suprafata de 42,31mp compusa din cabinet consultatii 2 in suprafata de 17,85 mp
si 24,46 mp cote indivize spatii comune ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in
Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in Cartea Funciara nr. 39359-Cl1, judetul
Suceava, ce urmeaza a fi inchiriat indatade .................. ,orele ............... , la sediul Primariei Baia,
judetul Suceava

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical scos la licitatie este de
.......................... lei/mp/luna.

Data

(semnatura autorizata si stampila)

L.S.
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Formular 6

CERERE

de restituire a garantiei de participare

Catre: PRIMARIA COMUNEI BAIA.

Subscrisa/  Ofertantul ... , cu sediul 1in
............................................................................................. , solicitam prin prezenta
restituirea garantiei, in valoare de ...................cooii , constituita in vederea participarii la

procedura de licitatie publica privind inchirierea spatiu cu destinatia cabinet medical- medicind de
familie denumit Cabinet 2, din incinta Centrului medical in suprafata de 42,31mp compusa din cabinet
consultatii 2 in suprafata de 17,85 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune din Centrul Medical Baia,
prodcedura organizata de catre Primaria Comunei Baia prin:

O Ordin de plata

O Chitanta .........

Va multumim,

Data completarii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndatura autorizata si stampila)

29



IV. CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

Tn conformitate cu art.108, art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.b si alin.7, lit.c, art.139,
alin.1 coroborat cu alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5, lit.c, art.297, alin.1, lit.c) , art.332-
348, din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, avand 1n vedere si dispozitiile
Legii 287/2009 privind Cod Civil, in conformitate cu Legea nr.95/2006 privind reforma in domeniul
sanatatii, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordonantei nr.124/1998 privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale,, Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare si Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In baza Hotararii Consiliului Local nr. / , s1 a ofertei declarate castigitoare in cadrul

procedurii de licitatie, s-a Tncheiat prezentul contract de inchiriere.
Cap. I - PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia, comuna Baia, judetul Suceava, telefon/fax
0230.572.504, cod fiscal 4674790, avand conturile RO43TREZ24A740501610100X  si
RO42TREZ24A740501610300X deschise la Trezoreria Municipiului Falticeni,, reprezentata prin dna.
TOMESCU MARIA - PRIMAR, in calitate in calitate de locator, pe de o parte,

domiciliat /cu sediul social in , judesul

, CI/CUI, Tnregistrat la Registrul Unic al Cabinetelor Medicale __sub

numarul , cont , deschis la , reprezentata legal prin
medic titular ,domiciliat Tn , CI, , CNP , In calitate de

locatar pe de alta parte.
Cap. Il - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet
medical-medicina de familie, denumit Cabinet 2, conform Anexa 2 — schita spatiului, situat in Centrul
Medical Baia, in suprafata totald de 42,31 mp, astfel:

17,85 mp reprezinta suprafata cabinetului medical folositd in exclusivitate si

24,46 mp ce reprezintd cota indivizd din spatiile comune (hol, sali de asteptare, grupuri sanitare,
etc), spatiu ce apartine Consiliului Local Baia si Comunei Baia , in vederea desfasurarii activitatii de
medicind ..............
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Cap. Il - DURATA CONTRACTULUI

Art.3 Prezentul contract de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romand, pentru o
perioada de 5 (cinci) ani, incepéand de la data pana la

La expirarea contractului de inchiriere, partile pot decide de comun acord prelungirea
contractului, prin act aditional pentru o noua perioada. La cererea scrisa a chiriasului, autoritatea publica
locala poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al comunei Baia judetul Suceava, posibilitatea
prelungirii contractului de inchiriere in conditiile legii.

Cap.lV - CHIRIA. TERMENE DE PLATA. GARANTIA.

Art.4. Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare si al
Raportului incheiat ca urmare a licitatiei publice aprobatd prin H.C.L.................. , la valoarea
de ...... leiI/mp/luna fira TVA . Chiria se va recalcula ori de cate ori se vor constata erori de calcul
sau masuratori si se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Art.5. Cuantumul chiriei se va plati anual, in doua rate egale pana la datele de 31 martie,
respectiv 30 septembrie inclusiv incepand cu data prevazuta in contract.

(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va plati majorari de intarziere, conform
legislatiei in vigoare la data efectuarii platii, calculate din ziua imediat urmatoare zilei in care suma era
scadenta la plata.

(2) Tn cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica, acestea se vor
aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

(3) Neplata chiriei, da dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara a fi notificat in prealabil,
precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

(4) In caz de neplata, executarea silitd se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de acord cu
transferul din contul sau a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand valoare de inscris
autentic, constituind titlu executoriu.

Art.6. Locatarul raspunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind normele P.S.I.,
protectia muncii, protectia mediului, aparare civila, specifice activitatii desfasurate, precum si obfinerea
tuturor avizelor legate de functionare.

Art.7. Plata chiriei se va face prin virament in contul Primariei comunei Baia
,Contul ...l , deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, sau prin casieria Primariei, cod
unic de inregistrare 4674790

Art.8. (1) Garantia de bund executie, reprezentatd de contravaloarea chiriei pe trei luni
consecutive, se va constitui pana la data semnarii contractului de inchiriere si a fost achitata cu chitanta
1] SUUUR / ordinal de plata nr......

(2) Chiriasul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora se va institui garantie reala
mobiliara, cu acordul autoritatii publice locale municipale.

(3) Garantia de bund executie se va restitui in cel mult 14 zile de la data expirarii perioadei de
valabilitate a contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de cétre locator a obligatiilor asumate
prin contract.

(4) Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate
si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie reconstituita pana la
valoarea de trei chirii lunare.



Cap.V - OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. Obligatiile locatarului

(1)Sa foloseasca cabinetul medical inchiriat conform destinatiei si clauzelor stabilite prin prezentul
contract de inchiriere, permitdnd schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului.

(2) Contractul se reziliaza de drept in cazul in care exista un plan de modernizare a zonei respective, fara
punere in intarziere, fard notificare prealabild si fara interventia instantei de judecata (pact comisoriu),
chiriasul avand obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificare.

(3) Sa ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a cabinetului medical .

(4) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitatii si servicii (apd, salubritate,energie termica, electrica,
etc.).

(5) Locatarul raspunde direct pe toata durata contractului de inchiriere de respectarea si aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia si paza impotriva incendiilor, protectia muncii, protectia mediului,
aparare civila specifice activitatii desfasurate, de obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor legate de
functionare, precum si de respectarea oricaror alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o
desfasoara.

(6) Sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii cabinetului medical deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.

(7)Sa raspunda de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termica.

(8) Sa plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere, iar in
caz de intarziere sa achite majorarile de intarziere conform legislatiei in vigoare la data efectuarii
platii.

(9) La incetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul si predea proprietarului
spatiul liber de orice sarcina, in termen de maxim 15 zile lucratoare, in starea in care acesta a fost initial
preluat, In caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

(10) Sa suporte, in afara chiriei si a platilor prevazute la alin.(8), cheltuiclile privind consumul de
energie electrica, termica, apa, etc.

(11)Se interzice subinchirierea, cesiunea in tot sau in parte a cabinetului medical, asocierea cu alte
persoane fizice sau juridice, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei spatiului, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in intarziere si farda interventia
instantei judecatoresti (pact comisoriu). Primaria are dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat si sa dispuna
aducerea acestuia in starea inifiald pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

(12) Locatarul ramane raspunzator de plata chiriei, chiar daca abandoneaza cabinetul medical fara
consimtamantul locatorului.

(13) S& pastreze si sa asigure curatenia in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, sa
ingrijeasca si sd conserve spatiul ca un bun proprietar.

(14) Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii curente, in vederea
mentinerii cabinetul medical inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului.
Lucrarile de imbunitatire si de igienizare ale spatiului sunt in sarcina chiriasului fard si afecteze
cuantumul chiriei.

(15) Sa permita locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit n contract;
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(16) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;
(17) Sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoancle aduse de acesta 1n
spatiu.

Art.10. Obligatiile locatorului

(1) Sa predea catre locatar pe baza de proces verbal de predare-primire cabinetul medical prevazut la
Art.2 din prezentul contract de inchiriere.

(2) Sa asigure folosinta nestingheritd a cabinetului medical pe toatd durata contractului.

(3) Sa elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri i avize 1n legatura cu obiectul de inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul sa inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa verifice
respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(5) Locatorul are obligatia de a instiinta chiriasul cu 15 zile inainte de o eventuald schimbare a situatiei
spatiului respectiv, sau atunci cand nu se cunoaste schimbarea, in 15 zile de la producerea ei.

(6) Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor bunului inchiriat, care impiedicd sau micsoreaza
folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la Tncheierea contractului si fara a tine seama daca ele existau
dinainte ori au survenit pe parcursul contractului.

(7) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care
locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

Cap.VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile datoreaza
despagubiri.

Art.12. Forta majora, legal notificata, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii.

Art.13. (1) Tn cazul in care s-a depasit termenul de platdi a chiriei cu doud luni sau in

cazul nerespectarii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considera desfiintat de drept,
fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecatd, conform
prezentului pact comisoriu.
(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice, juridice, sub sanctiunea
rezolvirii de drept a contractului prevazut de art.2, fara somatie si punere in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti, autoritatea locald avand dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat ocupat cu
investitiile realizate si sa dispund aducerea acestuia 1n stare inifiald pe cheltuiala exclusiva a
locatarului.Locatarul este obligat sa asigure paza bunului transmis in folosinta, precum si a valorilor
detinute sub orice titlu.

Cap.VII - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. Orice act adifional incheiat de par{i va face parte integrantd din prezentul
contract de inchiriere.
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Cap.VIIIl - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmatoarele situatii :
1)La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
2)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
autoritatea publicd locald municipald, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia, n
caz de dezacord fiind competenti instanta de judecata.in situatia previzuta, autoritatea publicd locali va
notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire
la motivele ce au determinat aceasta masura;
3)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea unilaterald de
catre autoritatea publicd locala municipald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului;
4)In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publica locala, prin reziliere
de catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii publice locale;
5)Prin acordul comun al partilor;
6)In cazul interventiei unei situatii de forta majora sau caz fortuit;
7T)Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de
inchiriere, fard a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;
8)In cazul intrarii in insolventa, in faliment sau a dizolvirii pe cale legald a chiriasului;
9)La disparitia, dintr-0 cauza de forta majora, a bunului inchiriat.
Art.16.Rezilierea contractului intervine in urmiitoarele situatii:
a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local, terenul pe care se afli cabinetul
medical va fi destinat executarii unor constructii si amenajari edilitare de interes public etc., contractul
de inchiriere se reziliaza in mod unilateral de catre autoritatea locald, dupa notificarea locatarului, cu 30
zile Tnainte.
b. Contractul se reziliaza de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntara sau in faliment.
C. Nerespectarea clauzei art.9 alin.(12) din prezentul contract de inchiriere duce la sanctiunea rezolvirii
de drept a contractului, fira punere in intarziere, fara alte formalitati si fard interventia instantei
judecatoresti (pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.
d.Constituie o cauza pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de catre locatar a
doua chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fara somatie, indeplinirea altor formalitati judiciare
sau extrajudiciare si fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu), iar cabinetul medical ce
face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.
e.In situatia in care locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni cabinetului medical inchiriat, instalatiilor
precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti ale acestuia.
f. In situatia in care spatiul inchiriat este necesar desfasurarii altor activitati, contractul de inchiriere se
rezilieaza in mod unilateral de catre autoritatea locala, prin notificarea locatarului, cu 30 zile inainte.
g. Rezilierea contractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevarii spatiului de orice
sarcini.
h. Contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la licitatie in
situatia in care chiriasul inchiriaza sau subinchiriaza, se asociaza, doneaza, vinde sau cesioneaza dreptul
de folosinta asupra spatiului.
i. Contractul poate fi reziliat de catre locator, daca locatarul nu demareaza obtinerea tuturor avizelor
necesare pentru functionare.
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J- Neindeplinirea cu rea-credinta a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultand din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a
rezilia unilateral contractul, fara indeplinirea nici unei formalitati judiciare/extrajudiciare, daca in urma
notificarii acestui fapt, partea in culpa nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15 zile
calendaristice de la data primirii notificarii in acest sens.

Cap.IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE
Art.17.(1) Orice notificare fiacutd de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi
considerata valabil indeplinitd daca va fi transmisa prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul 1),

depunerea la registratura sau scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la urmatoarele adrese :

(1 Locator - Consiliul Local al comunei Baia, strada Nicolae Stoleru nr 2, localitate Baia, judet
Suceava

[J Locatar —

(2) Notificarea se considera efectiva de la data primirii confirmarii de primire de catre expeditor.
(3) Notificarile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre parti daca nu sunt confirmate in
scris conform celor mentionate mai sus.
(4) Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabild celeilalte parti decat daca a fost
notificata cu cel putin 3 (trei) zile lucratoare inainte.
Cap.X - NULITATEA PARTIALA

Art.18. (1)In cazul in care o prevedere din prezentul contract este declarati nula, partile o vor
inlocui prin alta, care sa corespunda cat mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor
produce efectele in continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea si caracterul obligatoriu in masura
maxim admisa de lege.

(2) In masura in care o parte a unei clauze este declaratd nelegald, nulitatea nu va afecta decat acea parte
a clauzei, restul dispozitiilor ei ramanand pe deplin aplicabile.

Cap.X| - FORTA MAJORA

Art.19. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Prin forta majorda se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului, care Tmpiedicad partile sa-si exercite obligatiile
asumate.

(3) Partile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutdrii, executarii necorespunzatoare sau cu
intarziere a obligatiilor contractuale In caz de forta majora, pe toata durata existentei acesteia. Forta
majord exonereaza de raspundere partea care o invoca.

(4) Partea contractuala care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si In
mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor. Cazul de fortd majord se va comunica in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de

35



la aparitia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din dreptul de a
invoca exonerarea partii.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

(6) Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acestora.

Cap.XIl - LEGEA APLICABILA

Art.20. Prezentul contract este guvernat de legea romana.

Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor naste din prezentul contract de inchiriere
sau in legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in cazul in care partile nu ajung la un acord in
termen de 15 zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se poate adresa Sectici de
Contencios Administrativ §i Fiscal din cadrul Tribunalului Suceava , conform prevederilor Legii
554/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, prezentul contract
fiind asimilat actului administrativ.

Cap. XI11 = SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22. (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi
inaintate spre solutionare instanfei competente.

Cap. XIV - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitata la termenul stabilit prin contract reprezintd creanta bugetara certa,
lichida si exigibila provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul
local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu si se transmite spre executare silita
catre Directia Impozite si Taxe din cadrul Primariei in termenul si conditiile prevazute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil, cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementarile fiscale in materie.

Art.24. Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte contractuala.

LOCATOR, LOCATAR,

Consiliul Local al Comunei Baia
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere a spatiului cu destinatia cabinet medical denumit Cabinet 3, din
incinta Centrului medical in suprafata de 44,21 mp compusa din cabinet medical consultatii 3 in
suprafata de 19,75 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al
comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr.
39359-C1, judetul Suceava

CUPRINS

l. CAIET DE SARCINI

. FISA DE DATE A PROCEDURII

II. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
IV. CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ

CAIET DE SARCINI

aferent procedurii de Tnchiriere, prin licitatie publica a spatiului cu destinatia cabinet medical denumit
Cabinet 3, din incinta Centrului medical in suprafata de 44,21 mp compusa din cabinet medical
consultatii 3 in suprafata de 19,75 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune ”
ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare
nr. 46, inscris In CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Art 1. Informatii generale privind obiectul vanzarii
DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

LEGISLATIA APLICATA

-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ
- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art2. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, inchirierea prin licitatie publica a unui a spatiului cu destinatia
cabinet medical- denumit Cabinet 3, din incinta Centrului medical in suprafata de 44,21 mp compusa
din cabinet consultatii 3 in suprafata de 19,75 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune, ce apartine
domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris
in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Imobilul se afld in proprietatea Comunei Baia, domeniu public.

Obiectul contractului este inchirierea suprafetei de 44,21 mp detaliata astfel:

» 19,75 mp — cabinet consultatii 3- situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia, situata
pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurarii serviciilor specifice
de medicina de familie.

» 24,46 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 sala de tratament in suprafata de 4,93 mp

cota indiviza de 1/3 vestiar 1 in suprafata de 2,89 mp

cota indiviza de 1/3 spatiu depozitare 1 in suprafata de 1,12 mp

cota indiviza de 1/3 grup saniatar 1 in suprafata de 1,42mp

cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,

cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,

cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .

0 O O O O O O

Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.
Spatiul nu va putea fi subinchiriat.

Art 3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

3.1. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(¢D)] Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

2 Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, si nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din
toaletarea pomilor sau curdtarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese
tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de
autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

3 Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incalcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fara nici o alta formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecata, in baza
unei notificari transmise de catre locator, in acest sens. Incetarea contractului va produce efecte de la
data stabilita in notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea
initiald in care a fost predat. In aceasti situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea
de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

3.2.  CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE (1) Imobilul ce urmeazi a fi
inchiriat va fi utilizat de cétre locatar pe toatd durata contractului, in conditiile prevazute in contract,
urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplina proprietate, liber de sarcini,
administratorului bunului.



2 Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

€)) Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

(4)  Accesul in cladire se va face prin holul de la intrarea principala, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.

Art 4. DURATA INCHIRIERII

Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul
partilor, prin act additional.

Art5. ELEMENTE DE PRET

5.1.  Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, a fost
stabilit prin Hotararea Consiliului Local NT.,,,,,,5055555555 011 5555555559550, $1 €St€ de 12,36 lei/mp / luna, si este
determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr. 222 intocmit la data de 17.06.2024 de catre P.F.A TIBULCA CRISTINA -
ELENA si tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice ale
terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc

5.2.  Ofertantii la licitatie vor achita:
- taxa de obtinere a documentatie pentru licitatic in cuantum de 20 Lei;
- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5 din Ordonanta de urgenta
nr 57/2019 privind Codul Administrativ, la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii, (se calculeaza
in functie de suprafata spatiului pentru care se oferteaza).

5.3.  Garantia pentru participare poate fi constituita prin:

- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
ROO07TREZ5935006XXX000705 deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, titular de cont
Comuna Baia, cod fiscal 4674790
-numerar la casieria organizatorului
5.4. Pentru ofertantul care adjudecad licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa
depunerea garantiei de buna executie (GBE- garantia epentru neplata chiriei), in echivalentul chiriei

licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de inchiriere este conditionati de constituirea garantiei
de buna executie (GBE).

Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate
si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie reconstituita in

5.5.  Taxa pentru obtinerea documentatiei Se constituie numerar la casieria organizatorului



* Aceasta taxa reprezintd un venit al organizatorului $i nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor
ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin
imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

5.6. Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia de participare se va restitui, la cerere
Formular 6.

5.7.  Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi
viratd suma respectiva.

5.8.  Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.
Art 6. ORGANIZAREA SI DEFASURAREA LICITATIEI

6.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

1. Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 20 lei (nereturnabila)

2. Autoritatea contractanta are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

3. Autoritatea contractantd va pune la dispozitia persoanei interesate , un exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitdri din partea acesteia

4. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. 3 sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucratoare inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

6. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si farda ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuic sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

7. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in condiiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

8. Fara a aduce atingere prevederilor alin. 6, autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limitd pentru
depunerea ofertelor.

9. 1In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 8, acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura 1n care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data - limita de depunere a ofertelor.

10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.



6.2. La licitatie se poate inscrie orice cabinet medical, persoana fizica autorizata, persoana juridica care
desfasoara ca obiect de activitate furnizare de servicii medicale care indeplineste, cumulativ,
urmatoarele conditii:

e a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

e a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e nu este n stare de insolventa, faliment sau lichidare.

6.3. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat
contractul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

6.4. (1) Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile art. 332-348 din Ordonanta de

urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ, 1in datade .............. la sediul Primariei Baia,
Strada Nicolae Stoleru nr. 2,
(2) In ziua stabilitd pentru licitatie, respectiv data .............. ora ...... , comisia de evaluare

numita prin Dispozitia Primarului, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

(3) Nu este valabila oferta cuprinzind un pret mai mic decat cel aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. ..... din............

(4) Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind
desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei.

6.5. Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor

Art 7. REGULI PRIVIND OFERTELE

7. 1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
7.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

7.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Baia, Strada Nicolae Stoleru nr 2 1n
doua plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire
** unul interior care va contine
o Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari, si
o documentul emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care

7.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU SPATIUL CU DESTINATIA CABINET MEDICAL
DENUMIT CABINET 3, DIN INCINTA CENTRULUI MEDICAL IN SUPRAFATA DE 44,21 MP



COMPUSA DIN CABINET MEDICAL CONSULTATII 3 IN SUPRAFATA DE 19,75 MP Sl 24,46
MP COTE INDIVIZE SPATII COMUNE ”

Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA......c.cccovienn. ORA ......... ”

7.5.  Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c)  acte doveditoare privind intrarea in posesia caietuluui de sarcini

7.6.  pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va confine

e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

e wy e

7.7. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

7.8.  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

7.9.  Ofertele depuse la o altd adresa a autoritafii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

7.10. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
catre ofertant.

7.11. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

7.12. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

7.13. Ofertele se redacteaza in limba romana.
7.14. Perioada de valabilitate a ofertei: 90 zile de la data deschiderii ofertelor.

7.15. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

7.16. Continutul ofertelor trebuie sd rdmana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, urmand a se lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceastd data.

7.17. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal prevazut la
alin. (7.19) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.



7.18. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

7.19. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile — punctajele
obtinute de ofertanti, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

7.20. Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 7.17, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

7.21. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

7.22. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, CuU
respectarea procedurii prevazute la alin. (7.1 —7.19).

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1.  La nivelul autoritatii contactante se organizeaza o comisie de evaluare numita prin Dispozitie a
Primarului, care adopta decizii iIn mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2.  Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de
evaluare are desemnat un supleant.

8.3.  Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii
autoritatii contractante in comisie

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cdte un vot. Persoanele invitate
beneficiaza de un vot consultativ.

8.5.  Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6.  Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr.57/20109.

8.7.  Membrii comisiei de evaluare, Supleantii si invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

8.8. 1In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata autoritatea
contractanta despre existenta starii de incompatibilitate si va propune Inlocuirea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.

8.9.  Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.
8.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sI documentelor cuprinse
n plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;



C) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare;

8.11. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.12. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
n conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. La licitatie se poate inscrie orice cabinet medical-, persoana fizica autorizata, persoana juridica care
desfasoara ca obiect de activitate furnizare de servicii medicale care indeplineste, cumulativ,
urmatoarele conditii:

e a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

e a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

9.2.  Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sd depuna oferta la sediul (registratura) Primariei,
pana la data limita stabilita in anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.3. PEPLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU SPATIUL CU DESTINATIA CABINET MEDICAL
DENUMIT CABINET 3, DIN INCINTA CENTRULUI MEDICAL IN SUPRAFATA DE 44,21 MP
COMPUSA DIN CABINET MEDICAL CONSULTATII 3 IN SUPRAFATA DE 19,75 MP Sl 24,46
MP COTE INDIVIZE SPATII COMUNE ”

DOCUMENTE CALIFICARE

Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......ccccovee. ORA ......... ?
a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contina urmatoarele documente:

A. Pentru persoana juridica

1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
o Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;



Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte
obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fard activitati conexe acestora
certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:

= ofertantul nu este in faliment;

= ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii

dreptului de a desfasura activitati economice;

= sediul social;

= administratorul ofertantului
copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se
afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
FORMULAR nr. 3, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal
al persoanei juridice si a actului sdu de identitate
Tmputernicire, n original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana juridica nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul,
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sd ateste ca persoana juridica nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea In munca,
normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ...... lei, echivalentul a
doua chirii lunare , calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x
12,36 lei/mp/luna)

B. Pentru cabinet medical individual / persoana fizica autorizata

1.

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
o Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;



o act de identitate - copie;

o copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea c
ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupd caz, din care rezultd ca are obiect
unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;

o copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor

o certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica

o Imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de
identitate;

o declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte cd nu se afla in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului— FORMULAR nr. 3.

o certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

o certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde 1si are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie.

o declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea Tn munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului — FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ...... lei, echivalentul a
doua chirii lunare , calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x
12,36 lei/mp/luna)

b) PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz, si va contine:

e FORMULARUL 5 de oferta semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

9.4. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii, calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

(3) Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigétor.

(4) Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sa incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.
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Art10. CRITERIILE DE ATRIBUIRE

10.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/lund);
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

10.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiard) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - (document emis de unitati

IR

ofertantului) - 30 puncte;

C) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor — Formular nr. 4) - 20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment;
activitatea sa nu este condusa de un administrator judiciar si nici nu este suspendatd; nu face obiectul
unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a indeplinit
obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente
ale bugetului general consolidat, Tn conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania — formular
nr. 3) - 10 puncte.

10.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 10.4 lit.a, punctajul Pn se acorda astfel:
a)Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat de 40 de puncte.
b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel: Pn=(nivel n/nivel
maxim ofertat)x40 pct;
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b:
a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul maxim alocat de 30
puncte.
b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
disponibilitati banesti prezentate) x 30 pct;

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c) punctajul se acorda astfel:

a)daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) - se acorda 20
puncte.

b)daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) se acorda 0
puncte.
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-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.d) punctajul se acorda astfel:

a) daca ofertantul prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 10
puncte.

b) daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 0 puncte.

10.4. (1) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, finand seama de ponderile prevazute
la alin. (10.2). Este declarant castigator ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(2) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b
(capacitatea economico-financiara a ofertantilor). In cazul egalititii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c). Tn cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
prevazut la alin.10.4, lit.d).

10.5. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal in care au
fost mentionate ofertele valabile, punctajele obtinute de ofertanti dupa aplicarea criteriilor de atrbuire,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele de excludere a acestora din urma de la
procedura de licitatie, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

10.6 Tn baza procesului — verbal mentionat la pct. 10.5, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

10. 7. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

10.8 Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, Tn cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire

10.9. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a;

C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

9) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

)} data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, In vederea publicarii.

10.10. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.
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10.11. In cadrul comunicirii previzute la alin. 10.10. autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

10.12. In cadrul comunicarii prevazute la alin. 10.10 autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

10.13. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. 10.10.

10.14. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

10.15. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

10.16 Cea de-a doua licitatie se organizeaza in in aceleasi conditiile prevazute de documentatia de4
atribuire.

10.17. (1) P rin exceptie de la prevederile art. 10 alin. (10.7.), autoritatea contractanta are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2)In sensul prevederilor alin.1, procedura de licitatie se considera afectati in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311
din 0.U.G. nr.57/2019;
b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
0.U.G. nr.57/20109.
(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare
(4)Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

10.18. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, 1n situatia denuntarii contractului nainte de
expirarea termenului.
(4) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei

(5)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la alin. 10.13, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(6)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor- interese.
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(7)in cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastandu-si valabilitatea.

(8)Daunele-interese prevazute la alin (5) si (6) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afla sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu stabilesc
altfel.

(9)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd, ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, aceasta are dreptul sa declare castigitoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(10)in cazul in care, in situatia prevazutd la alin.(9), nu existid o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin.(7)

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile
pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarca
concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terfi sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, ter{i sustinatori sau
subcontractanti propusi,

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al II-lea, inclusive, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

11.4. Persoanele care sunt implicate direct In procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa
pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de
catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.
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Art. 12 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
Incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila - precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile i completarile ulterioare.

12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

Art 13. PROTECTIA DATELOR

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractantd are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Art. 14 - DISPOZITII FINALE

14.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de
ofertant.

14.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si
rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in
vigoare.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

|. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice organizatoare:
a. Denumire: UAT Comuna Baia;
b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com
I1. Obiectul inchirieriiz
Obiectul prezentului caiet de sarcini este, inchirierea prin licitatie publica a unui a spatiului cu destinatia
cabinet medical denumit Cabinet 3, din incinta Centrului medical in suprafata de 44,21 mp compusa din
cabinet medical consultatii 3 in suprafata de 19,75 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune ”’
ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare
nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Il Procedura de inchiriere - Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizata in vederea inchirierii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse n caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 20
lei si este nereturnabila.

IV.CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatia de inchiriere, ofertantul trebuic sa depuna oferta la sediul Primariei
Comunei Baia, judet Suceava (registraturd), pand la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul
procedurii, o oferta ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine
urmatoarele documente:

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:
A. Pentru persoana juridica
1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;
o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte
obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fard activitati conexe acestora
o certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
= ofertantul nu este in faliment;
= ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitdti economice;

O
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= sediul social;

= administratorul ofertantului
copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se
afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
FORMULAR nr. 3, insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice si a actului sdu de identitate
imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridicd nu are
datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul,
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridicad nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte cd in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani,
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca,
normele de aparare Tmpotriva incendiilor, potrivit formularului - FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1.093,00 lei,
echivalentul a doua chirii lunare , calcualtd astfel (suprafata Obiectivului pentru care se
oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

B. Pentru cabinet medical individual / persoana fizica autorizata

1.

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o O O O

Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;

act de identitate - copie;

copie dupa certificatul de Inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea c
ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz, din care rezulta ca are obiect
unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;
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o copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor

o certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica

o Imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care reprezinta

ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, Insotitd de copie a actului sau de
identitate;

declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afla in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului— FORMULAR nr. 3.

certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde 1si are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie.

declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea Tn munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului — FORMULAR nr. 4.

(@]

(@]

(@]

o

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (Suma care
nu se restituie);

o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1.093,00 lei,
echivalentul a doua chirii lunare , calcualtd astfel (suprafata Obiectivului pentru care se
oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

b) PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz,

PLICUL INTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:

e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

V. Elementele de pret:
Pretul minim al inchirierii  s-a stabilit conform art. 333 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, respectiv HCL....... din..... iar valoarea este 12,36 lei/mp/luna.

- Pret pornire licitatie: 12,36 lei/mp/luna
- Garantia de participare la licitatie: 1.093,00 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 20 lei — nereturnabila.
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Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, Garantia de BUNA EXECUTIE SE CONSTITUIE 1n
echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de inchiriere este
conditionata de constituirea garantiei de buna executie (GBE).

Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de bund executie, contravaloarea chiriei
neachitate si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie

VL. DATA LIMITA PENTRU DEPUNEREA OFERTEL: ... Ora .............

VII. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor.............. ora...., la sediul Primariei Comunei Baia, str. Nicolae
Stoleru nr 2- Sala de sedinte

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii firmelor ofertante, vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei
Tmputerniciri emise de reprezentantul legal al ofertantului

Vill PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei-Limba romana
2. Modul de prezentare a ofertei financiare

Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical-
medicina de familie.

3. Garantia de participare

3.1. Garantia de participare la licitatie constd in echivalentul a doud chirii lunare (se calculeaza
pornind de la pretul minim de inchiriere 12,36 lei/mp/luna).

3.2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei,
n oricare dintre etapele acesteia.

3.3 Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

3.4. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sd incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

4. Clarificari

-Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

-Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.
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5 .Mod de prezentare a ofertei

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Baia, Strada Nicolae Stoleru nr 2 in doua
plicuri sigilate:

* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire

** unul interior care va contine oferta propriu - zisd semnatd de ofertant si documentele prevazute in
Documentatia de atribuire

PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusda oferta, acesta va
contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente de calificare", numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia MENTIONANDU-SE CLAR:

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA A SPATIULUI CU DESTINATIA
CABINET MEDICAL DENUMIT CABINET 3, DIN INCINTA CENTRULUI MEDICAL IN
SUPRAFATA DE 44,21 MP COMPUSA DIN CABINET MEDICAL CONSULTATII 3 IN

SUPRAFATA DE 19,75 MP SI 24,46 MP COTE INDIVIZE SPATII COMUNE ”

DOCUMENTE CALIFICARE
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......ccccoovene. ORA .........

PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va contine
e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e document emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa
disponibilitatile banesti ale ofertantului

Plicul exterior confindnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritatii contractante in
termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

6. Posibilitate retragerii sau modificarii ofertei - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora cad in sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la altd adresa decat cea mentionata in caietul
de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.

IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:
A) cel mai mare nivel al chiriei;

B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului Inconjurator;
D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
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. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionalad
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de

pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

1. cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
2 capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;
3. protectia mediului inconjurator - 20%);
4 conditii specifice impuse de natura bunului nchiriat - 10%.
Denumire factor descriere pondere
cel ”!a.‘ mare nivel Oferta financiara 40%
al chiriei

Algoritm de calcul : a)Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat
de 40 de puncte. b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel:
Pn=(nivel n/nivel maxim ofertat)x40 pct;

pentru capacitatea document emis de unitd{i bancare/declaratii
economico- bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa
financiari a disponibilitatile banesti ale ofertantului 30%
ofertantilor

Algoritm de calcul: a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul
maxim alocat de 30 puncte.

b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
disponibilitati banesti prezentate) x 30 pct;

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor — Formular nr.
4

pentru protectia
mediului
inconjurator -

20%

Algoritm de calcul: a)daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4)
se acorda 20 puncte.

b)daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) se acorda 0
puncte.

declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca
ofertantul nu este Tn stare de
dizolvare/lichidare/insolventa/faliment; activitatea sa nu
este condusad de un administrator judiciar si nici nu este
suspendatd; nu face obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a 10%
indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale catre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania
— formular nr. 3

pentru conditii
specifice impuse
de natura bunului
inchiriat

Algoritm de calcul: a) daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3)
se acorda 10 puncte.
b) daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 0 puncte.
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. Este declarant castigitor ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiara a
ofertantilor. In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjuritor. In cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: conditii specifice
impuse de natura bunului nchiriat.

X. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
TNCHIRIERE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul
Primariei www.comunabaia.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:
Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.

- In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primariei vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductivdi a procesului verbal se va consemna faptul ci plicurile cu ofertele
prezentate a fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestuia a fost afectata / nu a fost afectata prin
dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt
redactate in limba romana.

- Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile stabilind
punctajele fiecarei oferte (conform documentatiei de atribuire), precum si ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor,
cel putin doud oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.
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Etapa Il. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat mai
sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Comisia de evaluare verifica documentele din plicul interior, stabilind punctajele fiecarei oferte
financiare , tindnd seama de ponderile prevazute in documentatia de atribuire.

- Este declarant castigdtor ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care
sunt mentionate punctajele fiecarei oferte (conform documentatiei de atribuire), care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

- Tn baza procesului-verbal, mentionat anterior, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

- Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare

- Autoritatea contractantd va informa ofertanfii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, Tn scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. In
cadrul comunicarii autoritatea contractanta:

. va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

. va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire

XI.  INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Formular 6 .

PRIMAR , Compartiment achizitii ,
Tomescu Maria consilier principal Rusu luliana-Alina
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Formular 1

FISA OFERTANTULUI

aferent procedurii de licitatie publica pentru inchirierea unui spatiu cu destinatia cabinet medical
denumit Cabinet 3, din incinta Centrului medical in suprafata de 44,21 mp compusa din cabinet medical
consultatii 3 in suprafata de 19,75 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune ”
ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare
nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

1) Ofertant

2) Sediul societatii/persoana fizica autorizatd/CMI
3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10)  Capitalul social (mil. lei)
11)  Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

12)  Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

(semnatura autorizata si stampila)
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Formular 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferent procedurii de licitatie publica pentru inchirierea a unui spatiului cu destinatia cabinet medical
denumit Cabinet 3, din incinta Centrului medical in suprafata de de 44,21 mp compusa din cabinet
medical consultatii 3 in suprafata de 19,75 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune”
ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare
nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Catre,

UAT Comuna Baia

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia................. din data de ..............
Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitagia publica deschisa pentru inchiriere, prin licitatie publica
deschisa, a unui spatiu cu destinatia cabinet medical- denumit Cabinet 3, din incinta Centrului medical
in suprafata de 44,21 mp compusa din cabinet medical consultatii 3 in suprafata de 19,75 mp si 24,46
mp cote indivize spatii comune ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia,
sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

organizata in sedintd publica la data ............ ,0ra ......... de catre Comuna Baia, judetul
Suceava

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
Documentatia de atribuire i Tmi asum responsabilitatea pierderii lor In conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru sedinta publica in numele meu va participa
dle , posesor al CI/BI Seria ....... ,Nr...... , Imputernicit  (dacd este cazul) prin
Procura Notariala nr......... , din data de.......... ,emisade e, , sS4 ma reprezinte §i
sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

(semnatura autorizata si stampila)
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Formular 3

DECLARATIE

Subsemnatul(a) (se insereaza numele persoanei juridice/persoand fizica autorizata/CMI),in calitate de
participant la procedura de licitatie publicd pentruinchirierea unui spatiu cu destinatia cabinet medical-
denumit Cabinet 3, din incinta Centrului medical in suprafata de 44,21 mp compusa din cabinet medical
consultatii 3 in suprafata de 19,75 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune ce apartine domeniului
public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in Cartea
Funciara nr. 39359-C1, judetul Suceava indatade.......... declar pe proprie raspundere ca :

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, activitatile mele nu sunt suspendate si
nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);
C) mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale

catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania ;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)

Formular 4
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Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinatatea in
munca, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul ............ , reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul ofertantului), declar pe
propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa prestez
activitati in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toata durata contractului de inchiriere, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea §i sdndtatea in munca si a
normelor de apdrare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sinatatea in munca si a normelor de aparare
Tmpotriva incendiilor.

Data completarii

(semnatura autorizata si stampild)

Operator economic/persoana fizica

Formular 5
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FORMULAR DE OFERTA

aferent procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, spatiu cu destinatia cabinet medical-
denumit Cabinet 3, din incinta Centrului medical in suprafata de 44,21 mp compusa din cabinet medical
consultatii 3 in suprafata de 19,75 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune ce apartine domeniului
public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in Cartea
Funciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Cu privire la spatiu cu destinatia cabinet medical- denumit Cabinet 3, din incinta Centrului medical in
suprafata de de 44,21 mp compusa din cabinet medical consultatii 3 in suprafata de 19,75 mp si 24,46
mp cote indivize spatii comune ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia,
sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in Cartea Funciara nr. 39359-Cl1, judetul Suceava, ce
urmeaza a fi inchiriat in data de .................. corele ............... , la sediul Primariei Baia, judetul
Suceava

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical scos la licitatie este de
.......................... lei/mp/luna.

Data

(semnatura autorizata si stampild)

L.S.
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Formular 6

CERERE

de restituire a garantiei de participare

Catre: PRIMARIA COMUNEI BAIA.

Subscrisa/  Ofertantul ... , cu sediul 1in
............................................................................................. , solicitam prin prezenta
restituirea garantiei, in valoare de ..................ocoiii , constituita in vederea participarii la

procedura de licitatie publica privind inchirierea spatiu cu destinatia cabinet medical- denumit Cabinet
3, din incinta Centrului medical in suprafata de 44,21 mp compusa din cabinet medical consultatii 3 in
suprafata de 19,75 mp si 24,46 mp cote indivize spatii comune din Centrul Medical Baia, procedura
organizata de catre Primaria Comunei Baia prin:

O Ordin de plata

O Chitanta .........

Va multumim,

Data completarii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndatura autorizata si stampila)
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IV. CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

Tn conformitate cu art.108, art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.b si alin.7, lit.c,
art.139, alin.1 coroborat cu alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5, lit.c, art.297, alin.1, lit.c) ,
art.332-348, din Ordonanta de Urgentda nr.57/2019 privind Codul administrativ, avand in vedere si
dispozitiile Legii 287/2009 privind Cod Civil, in conformitate cu Legea nr.95/2006 privind reforma in
domeniul sanatatii, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordonantei nr.124/1998 privind
organizarea si functionarea cabinetelor medicale,, Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura
fiscald, cu modificarile si completdrile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare si Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

In baza Hotararii Consiliului Local nr. / , s1 a ofertei declarate castigitoare in cadrul

procedurii de licitatie, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.
Cap. I - PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia, comuna Baia, judetul Suceava, telefon/fax
0230.572.504, cod fiscal 4674790, avand conturile RO43TREZ24A740501610100X  si
RO42TREZ24A740501610300X deschise la Trezoreria Municipiului Falticeni,, reprezentata prin dna.
TOMESCU MARIA - PRIMAR, in calitate in calitate de locator, pe de o parte,

domiciliat /cu sediul social in , judesul

, CI/CUI, Tnregistrat la Registrul Unic al Cabinetelor Medicale _sub

numarul , cont , deschis la , reprezentata legal prin
medic titular ,domiciliat Tn , CI, , CNP , In calitate de

locatar pe de alta parte.
Cap. Il - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il reprezinta inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet medical-
denumit Cabinet 3, conform Anexa 3 — schita spatiului, situat in Centrul Medical Baia, in
suprafata totald de 44,21 mp, astfel:

» 19,75 mp — cabinet consultatii 3- situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia, situata
pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurarii serviciilor specifice
de medicina de familie.

» 24,46 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 sala de tratament in suprafata de 4,93 mp
o cota indiviza de 1/3 vestiar 1 in suprafata de 2,89 mp
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cota indiviza de 1/3 spatiu depozitare 1 in suprafata de 1,12 mp

cota indiviza de 1/3 grup saniatar 1 in suprafata de 1,42mp

cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,

cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,
cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .

O O O O O O

Cap. Il - DURATA CONTRACTULUI
Art.3 Prezentul contract de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o
perioada de 5 (cinci) ani, Incepand de la data pana la

La expirarea contractului de inchiriere, partile pot decide de comun acord prelungirea
contractului, prin act aditional pentru o noua perioada. La cererea scrisa a chiriasului, autoritatea publica
locala poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al comunei Baia judetul Suceava, posibilitatea
prelungirii contractului de inchiriere in conditiile legii.

Cap.lV - CHIRIA. TERMENE DE PLATA. GARANTIA.

Art.4. Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare si al

Raportului incheiat ca urmare a licitatiei publice aprobatd prin H.C.L.................. , la valoarea
de ......lei/mp/luna fira TVA . Chiria se va recalcula ori de cate ori se vor constata erori de calcul

sau masuratori si se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Art.5. Cuantumul chiriei se va plati anual, in doua rate egale pana la datele de 31 martie,
respectiv 30 septembrie inclusiv incepand cu data prevazuta in contract.

(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va plati majorari de intarziere, conform
legislatiei in vigoare la data efectuarii platii, calculate din ziua imediat urmatoare zilei In care suma era
scadenta la plata.

(2) Tn cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica, acestea se
vor aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

(3) Neplata chiriei, da dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara a fi notificat in prealabil,
precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

(4) In caz de neplati, executarea silitd se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de acord cu
transferul din contul sdu a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand valoare de inscris
autentic, constituind titlu executoriu.

Art.6. Locatarul raspunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind normele P.S.I.,
protectia muncii, protectia mediului, aparare civila, specifice activitatii desfasurate, precum si obtinerea
tuturor avizelor legate de functionare.

Art.7. Plata chiriei se va face prin virament in contul Primariei comunei Baia
cContul ..o, , deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, sau prin casieria Primariei, cod
unic de inregistrare 4674790
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Art.8. (1) Garantia de buna executie, reprezentata de contravaloarea chiriei pe trei luni
consecutive, se va constitui pand la data semnarii contractului de inchiriere si a fost achitata cu chitanta

(2) Chiriasul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie reala
mobiliard, cu acordul autoritatii publice locale municipale.

(3) Garantia de buna executie se va restitui in cel mult 14 zile de la data expirarii perioadei de
valabilitate a contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de catre locator a obligatiilor asumate
prin contract.

(4) Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate
si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie reconstituita pana la
valoarea de trei chirii lunare.

Cap.V - OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9. Obligatiile locatarului

(1)Sa foloseasca cabinetul medical inchiriat conform destinatiei si clauzelor stabilite prin prezentul
contract de inchiriere, permitdnd schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului.

(2) Contractul se reziliaza de drept in cazul in care existd un plan de modernizare a zonei respective,
fard punere in intarziere, fara notificare prealabila si fard interventia instantei de judecata (pact
comisoriu), chiriasul avand obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificare.

(3) Sa ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a cabinetului medical .

(4) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitatii si servicii (apd, salubritate,energie termica, electrica,
etc.).

(5) Locatarul raspunde direct pe toatd durata contractului de inchiriere de respectarea si aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia si paza impotriva incendiilor, protectia muncii, protectia mediului,
aparare civila specifice activitatii desfasurate, de obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor legate de
functionare, precum si de respectarea oricaror alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o
desfasoara.

(6) Sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii cabinetului medical deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.

(7)Sa raspunda de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termica.

(8) Sa plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere, iar in
caz de intdrziere sd achite majordrile de intirziere conform legislatiei in vigoare la data efectuarii
platii.

(9) La Tincetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul sa predea proprietarului
spatiul liber de orice sarcind, in termen de maxim 15 zile lucrdtoare, in starea in care acesta a fost initial
preluat, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

(10) Sa suporte, in afara chiriei si a platilor previzute la alin.(8), cheltuielile privind consumul de
energie electrica, termica, apa, etc.

(11)Se interzice subinchirierea, cesiunea in tot sau in parte a cabinetului medical, asocierea cu alte
persoane fizice sau juridice, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei spatiului, sub
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sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in intarziere si fard interventia
instantei judecatoresti (pact comisoriu). Primaria are dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat si sa dispuna
aducerea acestuia 1n starea initiald pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

(12) Locatarul rdmane raspunzitor de plata chiriei, chiar daca abandoneazd cabinetul medical fara
consimtamantul locatorului.

(13) Sa pastreze si sa asigure curatenia in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, sa
ingrijeasca si sa conserve spatiul ca un bun proprietar.

(14) Sa execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii curente, in vederea
mentinerii cabinetul medical inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii contractului.
Lucrarile de imbunatatire si de igienizare ale spatiului sunt in sarcina chiriasului fara sa afecteze
cuantumul chiriei.

(15) Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit Tn contract;

(16) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;

(17) Sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoancle aduse de acesta 1n
spatiu.

Art.10. Obligatiile locatorului
(1) Sa predea catre locatar pe baza de proces verbal de predare-primire cabinetul
medical prevazut la Art.2 din prezentul contract de inchiriere.

(2) Sa asigure folosinta nestingherita a cabinetului medical pe toata durata contractului.

(3) Sa elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri si avize in legatura cu obiectul de
inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul sa inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa
verifice respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(5) Locatorul are obligatia de a instiinta chiriasul cu 15 zile inainte de o eventuald schimbare a
situatiei spatiului respectiv, sau atunci cand nu se cunoaste schimbarea, in 15 zile de la producerea ei.

(6) Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor bunului inchiriat, care Tmpiedica sau micsoreaza
folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a tine scama daca ele existau
dinainte ori au survenit pe parcursul contractului.

(7) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

Cap.VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile datoreaza
despagubiri.

Art.12. Forta majora, legal notificata, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii.

Art.13. (1) Tn cazul in care s-a depasit termenul de plati a chiriei cu doud luni sau in
cazul nerespectarii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considera desfiintat de drept,
fara punere 1n intarziere, fard alte formalitati si fard interventia vreunei instante de judecatd, conform

prezentului pact comisoriu.
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(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice, juridice, sub sanctiunea

rezolvirii de drept a contractului prevazut de art.2, farad somatie si punere in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti, autoritatea locald avand dreptul sd dezafecteze spatiul inchiriat ocupat cu
investitiile realizate si sa dispund aducerea acestuia 1n stare initiald pe cheltuiala exclusiva a
locatarului.Locatarul este obligat sa asigure paza bunului transmis in folosinta, precum si a valorilor
detinute sub orice titlu.

Cap.VII - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. Orice act aditional incheiat de parti va face parte integrantd din prezentul
contract de inchiriere.

Cap.VIIl - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmatoarele situatii :

1)La expirarea duratei stabilite Tn contractul de inchiriere;

2)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
autoritatea publica localda municipald, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia, n
caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata.In situatia previzuta, autoritatea publica locald va
notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire
la motivele ce au determinat aceasta masura;

3)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea unilaterali de
catre autoritatea publica locald municipald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

4)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre autoritatea publica locala, prin reziliere
de catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii publice locale;

5)Prin acordul comun al partilor;

6)In cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

7)Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de
inchiriere, fara a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;

8)In cazul intrarii in insolventa, in faliment sau a dizolvirii pe cale legald a chiriasului;

9)La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat.

Art.lG.ReziIierea contractului intervine in urmitoarele situatii:

a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local, terenul pe care se afla cabinetul
medical va fi destinat executarii unor constructii si amenajari edilitare de interes public etc., contractul
de inchiriere se reziliaza in mod unilateral de catre autoritatea locald, dupa notificarea locatarului, cu 30
zile Tnainte.

b. Contractul se reziliaza de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntara sau in

faliment.

c. Nerespectarea clauzei art.9 alin.(12) din prezentul contract de fnchiriere duce la
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fiard punere in intarziere, fara alte formalitati si fara
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos
la licitatie.
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d.Constituie o cauzd pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de catre
locatar a doua chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fard somatie, indeplinirea altor formalitati
judiciare sau extrajudiciare si fard interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu), iar cabinetul
medical ce face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.

e.In situatia in care locatarul a pricinuit insemnate striciciuni cabinetului medical inchiriat,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instrdineaza fara drept parti ale acestuia.

f. In situatia in care spatiul inchiriat este necesar desfisurarii altor activitati, contractul
de inchiriere se rezilieaza in mod unilateral de catre autoritatea locald, prin notificarea locatarului, cu 30
zile inainte.

g. Rezilierea contractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevarii spatiului de
orice sarcini.

h. Contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la licitatie in
situatia 1n care chiriasul Inchiriaza sau subinchiriaza, se asociaza, doneaza, vinde sau cesioneaza dreptul
de folosinta asupra spatiului.

1. Contractul poate fi reziliat de catre locator, daca locatarul nu demareazd obtinerea tuturor
avizelor necesare pentru functionare.

J- Neindeplinirea cu rea-credinta a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultand din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a
rezilia unilateral contractul, fard indeplinirea nici unei formalitd{i judiciare/extrajudiciare, dacd in urma
notificarii acestui fapt, partea in culpa nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15 zile
calendaristice de la data primirii notificdrii in acest sens.

Cap.IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE
Art.17.(1) Orice notificare fiacutd de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi
considerata valabil indeplinita dacad va fi transmisa prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul 1),

depunerea la registratura sau scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la urmatoarele adrese :

[J Locator - Consiliul Local al comunei Baia, strada Nicolae Stoleru nr 2, localitate
Baia, judet Suceava

[0 Locatar —

(2) Notificarea se considera efectiva de la data primirii confirmarii de primire de catre expeditor.

(3) Notificarile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre parti daca nu sunt
confirmate in scris conform celor mentionate mai sus.

(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabila celeilalte parti decat daca a fost
notificata cu cel putin 3 (trei) zile lucratoare Tnainte.
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Cap.X - NULITATEA PARTIALA

Art.18. (Din cazul in care o prevedere din prezentul contract este declarata nula, partile o vor
Inlocui prin alta, care sa corespunda cat mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor
produce efectele in continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea i caracterul obligatoriu in masura
maxim admisa de lege.

(2) Tn masura in care o parte a unei clauze este declarata nelegald, nulitatea nu va afecta decat
acea parte a clauzei, restul dispozitiilor ei raimanand pe deplin aplicabile.

Cap.Xl - FORTA MAJORA

Art.19. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului, care impiedica partile sd-si exercite obligatiile
asumate.

(3) Partile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutarii, executarii necorespunzatoare sau
cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de fortd majora, pe toatd durata existentei acesteia. Forta
majorad exonereaza de raspundere partea care o invoca.

(4) Partea contractuala care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si iIn mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care i stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor. Cazul de fortd majora se va comunica in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de
la aparifia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din dreptul de a
invoca exonerarea partii.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara
ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

(6) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acestora.

Cap.XIl - LEGEA APLICABILA

Art.20. Prezentul contract este guvernat de legea romana.

Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor naste din prezentul contract de Inchiriere
sau in legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in cazul in care partile nu ajung la un acord in
termen de 15 zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se poate adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal din cadrul Tribunalului Suceava , conform prevederilor Legii
554/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, prezentul contract
fiind asimilat actului administrativ.
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Cap. X111 = SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22. (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o Intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi
Tnaintate spre solutionare instantei competente.

Cap. X1V - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitata la termenul stabilit prin contract reprezintd creantd bugetara certa,
lichida si exigibila provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul
local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu si se transmite spre executare silita
catre Directia Impozite si Taxe din cadrul Primariei in termenul si conditiile prevazute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil, cu
reglementdrile legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementarile fiscale in materie.

Art.24. Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte contractuala.

LOCATOR, LOCATAR,

Consiliul Local al Comunei Baia
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere a spatiului cu destinatia cabinet medical — cabinet stomatologic
denumit Cabinet 4, din incinta Centrului medical in suprafata de 43,84 mp compusa din cabinet medical
stomatologic in suprafata de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ” Ce apartine
domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris
n Cartea Funciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

CUPRINS

l. CAIET DE SARCINI

. FISA DE DATE A PROCEDURII

II. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
IV. CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ

CAIET DE SARCINI

aferent procedurii de Tnchiriere, prin licitatie publica a spatiului cu destinatia cabinet medical — cabinet
stomatologic denumit Cabinet 4, din incinta Centrului medical in suprafata de 43,84 mp compusa din
cabinet medical stomatologic in suprafata de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ” ce
apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr.
46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Art 1. Informatii generale privind obiectul vanzarii
DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

LEGISLATIA APLICATA

- Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ
- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art2. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, inchirierea prin licitatie publica a spatiului cu destinatia
cabinet medical — cabinet stomatologic denumit Cabinet 4, din incinta Centrului medical in suprafata de
43,84 mp compusa din cabinet medical stomatologic in suprafata de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize
spatii comune, ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str.
Stefan cel Mare nr. 46, inscris n CarteaFunciara nr. 39359-Cl1, judetul Suceava

Imobilul se afld in proprietatea Comunei Baia, domeniu public.

Obiectul contractului este inchirierea suprafetei de 43.84 mp detaliata astfel:

» 22,57 mp — cabinet stomatologic- situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia, situata
pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurarii serviciilor specifice
de medicina de familie.

» 21,27 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 hol 2 in suprafata de 3,11 mp

cota indiviza de 1/3 hol 3 in suprafata de 1,60 mp

cota indiviza de 1/3 vestiar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/3 grup saniatar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,

cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,

cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .

0 O O O O O O

Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.
Spatiul nu va putea fi subinchiriat.

Art 3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

3.1. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(¢D)] Locatarul are obligatia de a obfine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

2 Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sd nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din
toaletarea pomilor sau curdtarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese
tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de
autoritagile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

3 Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incalcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fara nici o altd formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata, in baza
unei notificari transmise de catre locator, in acest sens. Incetarea contractului va produce efecte de la
data stabilita in notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea
initiald in care a fost predat. In aceasti situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea
de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

3.2. CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

1) Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toatd durata contractului, in
conditiile prevazute 1n contract, urmand ca la Incetarea contractului sa fie restituit, in deplind proprietate,
liber de sarcini, administratorului bunului.



2 Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

(€)) Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

(4)  Accesul in cladire se va face prin holul de la intrarea principala, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.

Art 4. DURATA INCHIRIERII

Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul
partilor, prin act additional.

Art5. ELEMENTE DE PRET

5.1.  Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, a fost
stabilit prin Hotararea Consiliului Local NT.,,,,,,5055555555 011 5555555559550, $1 €St€ de 12,36 lei/mp / luna, si este
determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr. 222 intocmit la data de 17.06.2024 de catre P.F.A TIBULCA CRISTINA -
ELENA si tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice ale
terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc

5.2.  Ofertantii la licitatie vor achita:
- taxa de obtinere a documentatie pentru licitatie in cuantum de 20 Lei;
- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5 din Ordonanta de urgenta
nr 57/2019 privind Codul Administrativ, la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii, (se calculeaza
in functie de suprafata spatiului pentru care se oferteaza).

5.3.  Garantia pentru participare poate fi constituita prin:

- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
ROO07TREZ5935006XXX000705 deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, titular de cont
Comuna Baia, cod fiscal 4674790

-numerar la casieria organizatorului

5.4. Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa
depunerea garantiei de buna executie (GBE- garantia epentru neplata chiriei), in echivalentul chiriei
licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiei
de buna executie (GBE).

Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate
si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie reconstituita n

5.5.  Taxa pentru obtinerea documentatiei Se constituie numerar la casieria organizatorului



* Aceastd taxd reprezintd un venit al organizatorului §i nu se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau
nu prin imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

5.6. Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia de participare se va restitui, la cerere
Formular 6.

5.7.  Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi
viratd suma respectiva.

5.8.  Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Art 6. ORGANIZAREA SI DEFASURAREA LICITATIEI

6.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

1. Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 20 lei (nereturnabila)

2. Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

3. Autoritatea contractantd va pune la dispozitia persoanei interesate , un exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitdri din partea acesteia

4. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. 3 sa nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucratoare inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

6. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si farda ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuic sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

7. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, In condifiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

8. Farad a aduce atingere prevederilor alin. 6, autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limitd pentru
depunerea ofertelor.

9. 1In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 8, acesta din urma are
totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare In masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data - limitd de depunere a ofertelor.

10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.



6.2. La licitatie se poate inscrie orice cabinet medical, persoana fizica autorizata, persoana juridica care
desfasoara ca obiect unic de activitate furnizare de servicii stomatologie care indeplineste, cumulativ,
urmatoarele conditii:

e a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

e a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

6.3. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat
contractul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

6.4. (1) Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile art. 332-348 din Ordonanta de

urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ, 1in datade .............. la sediul Primariei Baia,
Strada Nicolae Stoleru nr. 2,
(2) In ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data .............. ora...... , comisia de evaluare numita prin

Dispozitia Primarului, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

(3) Nu este valabila oferta cuprinzand un pret mai mic decat cel aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr. ..... din............

(4) Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind
desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitagiei.

6.5. Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor

Art 7. REGULI PRIVIND OFERTELE

7. 1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
7.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

7.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Baia, Strada Nicolae Stoleru nr 2 in
doua plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire
** unul interior care va contine
o Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari, si
o documentul emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care

7.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:
” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA
CABINET MEDICAL — CABINET STOMATOLOGIC DENUMIT CABINET 4, DIN INCINTA
CENTRULUI MEDICAL IN SUPRAFATA DE 43,84 MP COMPUSA DIN CABINET MEDICAL



STOMATOLOGIC IN SUPRAFATA DE 22,57 MP SI 21,27 MP COTE INDIVIZE SPATII
COMUNE ”
DOCUMENTE CALIFICARE
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA......c.cccovienn. ORA ......... ”

7.5.  Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c)  acte doveditoare privind intrarea in posesia caietuluui de sarcini

7.6.  pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va confine

e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

e wy e

7.7. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

7.8.  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

7.9.  Ofertele depuse la o altd adresa a autoritafii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

7.10. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
catre ofertant.

7.11. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

7.12. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

7.13. Ofertele se redacteaza in limba romana.
7.14. Perioada de valabilitate a ofertei: 90 zile de la data deschiderii ofertelor

7.15. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

7.16. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, urmand a se lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceastd data.

7.17. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal prevazut la
alin. (7.19) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.



7.18. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

7.19. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile — punctajele
obtinute de ofertanti, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

7.20. Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 7.17, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

7.21. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

7.22. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (7.1 —7.19).

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1.  La nivelul autoritatii contactante se organizeaza o comisie de evaluare numita prin Dispozitie a
Primarului, care adopta decizii In mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2.  Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de
evaluare are desemnat un supleant.

8.3.  Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii
autoritatii contractante in comisie

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cdte un vot. Persoanele invitate
beneficiaza de un vot consultativ.

8.5.  Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritagii membrilor.

8.6.  Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr.57/20109.

8.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s dea o declaratic de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

8.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd autoritatea
contractanta despre existenta starii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.

8.9.  Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.
8.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sI documentelor cuprinse
n plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;



C) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare;

8.11. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.12. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
n conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. La licitatie se poate inscrie orice cabinet medical-cabinet medical stomatologic, persoana fizica
autorizata, persoand juridica care desfasoara ca obiect unic de activitate furnizare de servicii medicina de
familie care indeplineste, cumulativ, urmatoarele conditii:

e a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

e a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

9.2.  Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul (registratura) Primariei,
pana la data limita stabilita in anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.3. PEPLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA
CABINET MEDICAL — CABINET STOMATOLOGIC DENUMIT CABINET 4, DIN INCINTA
CENTRULUI MEDICAL IN SUPRAFATA DE 43,84 MP COMPUSA DIN CABINET MEDICAL
STOMATOLOGIC IN SUPRAFATA DE 22,57 MP SI 21,27 MP COTE INDIVIZE SPATII
COMUNE ”

DOCUMENTE CALIFICARE

Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

2

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......ccccovee. ORA ......... ?

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:
A. Pentru persoana juridica

1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
o Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;



o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte
obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fard activitati conexe acestora

o certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
Tnainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:

= ofertantul nu este in faliment;

= ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;

= sediul social;

= administratorul ofertantului

o copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;

o declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
FORMULAR nr. 3, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal
al persoanei juridice si a actului sdu de identitate

o 1imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sau de identitate;

o certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care s ateste cd persoana juridica nu are
datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul,

o cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;

o certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sd ateste ca persoana juridica nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul,

o declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani,

o declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea In munca,
normele de aparare Tmpotriva incendiilor, potrivit formularului - FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
2. documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, In cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, iIn cuantum de ...... lei, echivalentul a
doua chirii lunare , calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x
12,36 lei/mp/luna)

B. Pentru cabinet medical individual / persoana fizica autorizata
1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
o Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;



o act de identitate - copie;

o copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberata de autoritatea ¢
ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupd caz, din care rezultd ca are obiect
unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;

o copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor

o certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica

o Imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordatd persoanei care reprezinta
ofertantul Tn cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de
identitate;

o declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afld in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului— FORMULAR nr. 3.

o certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fatd de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

o certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde 1si are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie.

o declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sandtatea In munca, normele de aparare Tmpotriva
incendiilor, potrivit formularului — FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);
o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ...... lei, echivalentul a

doua chirii lunare , calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x
12,36 lei/mp/luna)

b) PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz, si va contine:

¢ FORMULARUL 5 de oferta semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

9.4. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii, calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, In oricare dintre etapele acesteia.

(3) Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

(4) Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sa incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.
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Art10. CRITERIILE DE ATRIBUIRE

10.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/lund);
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

10.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiard) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - (document emis de unitati

IR

ofertantului) - 30 puncte;

C) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor — Formular nr. 4) - 20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment;
activitatea sa nu este condusa de un administrator judiciar si nici nu este suspendatd; nu face obiectul
unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a indeplinit
obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente
ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania — formular
nr. 3) - 10 puncte.

10.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 10.4 lit.a, punctajul Pn se acorda astfel:
a)Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat de 40 de puncte.
b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel: Pn=(nivel n/nivel
maxim ofertat)x40 pct;

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b:
a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitdtilor banesti se acorda punctajul maxim alocat de 30
puncte.
b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
disponibilitati banesti prezentate) x 30 pct;
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c) punctajul se acorda astfel:
a)daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) - se acorda 20
puncte.
b)daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) se acorda 0
puncte.
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-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.d) punctajul se acorda astfel:

a) daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 10
puncte.

b) daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 0 puncte.
10.4. (1) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, finand seama de ponderile prevazute
la alin. (10.2). Este declarant castigator ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(2) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b
(capacitatea economico-financiard a ofertantilor). In cazul egalititii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire previzut la alin.10.4, lit.c). In cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
prevazut la alin.10.4, lit.d).

10.5. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal in care au
fost mentionate ofertele valabile, punctajele obtinute de ofertanti dupa aplicarea criteriilor de atrbuire,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele de excludere a acestora din urma de la
procedura de licitatie, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

10.6 Tn baza procesului — verbal mentionat la pct. 10.5, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

10. 7. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

10.8 Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire

10.9. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitaie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a;

C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declaratd castigatoare;

f) durata contractului;

9) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

)} data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, In vederea publicarii.

10.10. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.
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10.11. In cadrul comunicirii prevazute la alin. 10.10. autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

10.12. In cadrul comunicarii prevazute la alin. 10.10 autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

10.13. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. 10.10.

10.14. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferti
valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

10.15. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

10.16 Cea de-a doua licitatie se organizeaza in in aceleasi conditiile prevazute de documentatia de4
atribuire.

10.17. (1) P rin exceptie de la prevederile art. 10 alin. (10.7.), autoritatea contractanta are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2)In sensul prevederilor alin.1, procedura de licitatie se considerd afectati in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311
din 0.U.G. nr.57/2019;
b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
0.U.G. nr.57/20109.
(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare
(4)Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

10.18. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, 1n situatia denuntarii contractului nainte de
expirarea termenului.
(4) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei

(5)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la alin. 10.13, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(6)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor- interese.
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(7)in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastandu-si valabilitatea.

(8)Daunele-interese prevazute la alin (5) si (6) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

(9)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd, ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majorda sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, aceasta are dreptul sa declare castigitoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(10)in cazul in care, in situatia previazuti la alin.(9), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin.(7)

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile
pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terfi sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi,

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al II-lea, inclusive, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

11.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa
pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de
catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.
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Art. 12 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila - precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

Art 13. PROTECTIA DATELOR

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei Inchirieri, autoritatea contractantd are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in madsura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Art. 14 - DISPOZITII FINALE

14.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de
ofertant.

14.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si
rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in
vigoare.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

|. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice organizatoare:
a. Denumire: UAT Comuna Baia;
b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com
I1. Obiectul nchirieriiz
Obiectul prezentului caiet de sarcini este, inchirierea prin licitatie publicd a spatiului cu destinatia
cabinet medical — cabinet stomatologic denumit Cabinet 4, din incinta Centrului medical in suprafata de
43,84 mp compusa din cabinet medical stomatologic in suprafata de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize
spatii comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str.
Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Il Procedura de inchiriere - Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizata in vederea inchirierii
terenului.

Toate amdnuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 20
lei si este nereturnabila.

IV.CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatia de inchiriere, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul Primariei
Comunei Baia, judet Suceava (registraturd), pand la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul
procedurii, o oferta ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine
urmatoarele documente:

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:
A. Pentru persoana juridica
1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;
o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte
obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fara activitati conexe acestora
o certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
= ofertantul nu este in faliment;
= ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitdti economice;

O
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= sediul social;

= administratorul ofertantului
copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se
afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
FORMULAR nr. 3, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice si a actului sau de identitate
imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul,
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte cd in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani,
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca,
normele de aparare Tmpotriva incendiilor, potrivit formularului - FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1.084,00 lei,
echivalentul a doua chirii lunare , calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se
oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

B. Pentru cabinet medical individual / persoana fizica autorizata

1.

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

0O O O O

Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;

act de identitate - copie;

copie dupa certificatul de Inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea c
ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz, din care rezultd ca are obiect
unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;
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(@]

copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor

certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica

imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezintd
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, Insotitd de copie a actului sau de
identitate;

declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afld in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului— FORMULAR nr. 3.

certificat de atestare fiscala, cliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde 1si are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie.

declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea Tn munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului — FORMULAR nr. 4.

(@]

(@]

(@]

(@]

(@]

o

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1.084,00 lei,
echivalentul a doua chirii lunare , calcualtd astfel (suprafata Obiectivului pentru care se
oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

b) PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz,

PLICUL INTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:

e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

V. Elementele de pret:
Pretul minim al inchirierii  s-a stabilit conform art. 333 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, respectiv HCL....... din..... iar valoarea este 12,36 lei/mp/luna.

- Pret pornire licitatie: 12,36 lei/mp/luna
- Garantia de participare la licitatie: 1.084,00 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 20 lei — nereturnabila.
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Pentru ofertantul care adjudeca licitaia, Garantia de BUNA EXECUTIE SE CONSTITUIE 1n
echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de finchiriere este
conditionata de constituirea garantiei de buna executie (GBE).

Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de bund executie, contravaloarea chiriei
neachitate si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie

VL. DATA LIMITA PENTRU DEPUNEREA OFERTEIL:  ............... Ora .............

VII. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor.............. ora...., la sediul Primariei Comunei Baia, str. Nicolae
Stoleru nr 2- Sala de sedinte

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii firmelor ofertante, vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei
Tmputerniciri emise de reprezentantul legal al ofertantului

Vill PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei-Limba romana
2. Modul de prezentare a ofertei financiare

Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical-
medicina de familie.

3. Garantia de participare

3.1. Garantia de participare la licitatie constd in echivalentul a doud chirii lunare (se calculeaza
pornind de la pretul minim de inchiriere 12,36 lei/mp/luna).

3.2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei,
n oricare dintre etapele acesteia.

3.3 Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

3.4. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sd incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

4. Clarificari

-Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

-Autoritatea contractanta va rdspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.
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5 .Mod de prezentare a ofertei

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Baia, Strada Nicolae Stoleru nr 2 in doua
plicuri sigilate:

* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire

** unul interior care va contine oferta propriu - zisd semnatd de ofertant si documentele prevazute in
Documentatia de atribuire

PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusda oferta, acesta va
contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente de calificare", numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia MENTIONANDU-SE CLAR:

» LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA
CABINET MEDICAL — CABINET STOMATOLOGIC DENUMIT CABINET 4, DIN INCINTA
CENTRULUI MEDICAL IN SUPRAFATA DE 43,84 MP COMPUSA DIN CABINET MEDICAL
STOMATOLOGIC IN SUPRAFATA DE 22,57 MP Sl 21,27 MP COTE INDIVIZE SPATII
COMUNE ”

DOCUMENTE CALIFICARE
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......cccoovene. ORA .........

PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va confine
e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e document emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care s reiasa
disponibilitatile banesti ale ofertantului

Plicul exterior confindnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritatii contractante in
termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

6. Posibilitate retragerii sau modificarii ofertei - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora cad in sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la altd adresa decat cea mentionata in caietul
de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.

IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:
A) cel mai mare nivel al chiriei;
B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
C) protectia mediului Inconjurator;

D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
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. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de

pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

1. cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
2 capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;
3. protectia mediului inconjurator - 20%);
4 conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.
Denumire factor descriere pondere
cel mai mare nivel Oferta financiara 40%

al chiriei

Algoritm de calcul : a)Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat
de 40 de puncte. b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel:
Pn=(nivel n/nivel maxim ofertat)x40 pct;

pentru capacitatea
economico-
financiara a
ofertantilor

document emis de unitd{i bancare/declaratii
bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa
disponibilitatile banesti ale ofertantului

30%

Algoritm de calcul: a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul
maxim alocat de 30 puncte.
b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
disponibilitati banesti prezentate) x 30 pct;

pentru protectia
mediului
inconjurator -

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor — Formular nr.
4

20%

se acorda 20 puncte.

puncte.

Algoritm de calcul: a)daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4)

b)daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) se acorda 0

pentru conditii
specifice impuse
de natura bunului
inchiriat

declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca
ofertantul nu este Tn stare de
dizolvare/lichidare/insolventa/faliment; activitatea sa nu
este condusd de un administrator judiciar $i nici nu este
suspendatd; nu face obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a
indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale cétre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania
— formular nr. 3

10%

se acorda 10 puncte.

Algoritm de calcul: a) daca ofertantul prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3)

b) daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 0 puncte.
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. Este declarant castigitor ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiara a
ofertantilor. In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjuritor. In cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: conditii specifice
impuse de natura bunului nchiriat.

X. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
TNCHIRIERE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, precum si pe site-ul
Primariei www.comunabaia.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:
Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.

- In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primariei vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ci plicurile cu ofertele
prezentate a fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectata prin
dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt
redactate in limba romana.

- Sunt considerate oferte valabile si se califici ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va Tntocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile stabilind
punctajele fiecarei oferte (conform documentatiei de atribuire), precum si ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor,
cel putin doud oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.
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Etapa Il. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat mai
sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Comisia de evaluare verifica documentele din plicul interior, stabilind punctajele fiecarei oferte
financiare , tindnd seama de ponderile prevazute in documentatia de atribuire.

- Este declarant castigator ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care
sunt mentionate punctajele fiecarei oferte (conform documentatiei de atribuire), care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

- Tn baza procesului-verbal, mentionat anterior, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritd{ii contractante.

- Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare

- Autoritatea contractantd va informa ofertanfii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. In
cadrul comunicarii autoritatea contractanta:

. va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

. va informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire

XI.  INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Formular 6 .

PRIMAR , Compartiment achizitii ,
Tomescu Maria consilier principal Rusu luliana-Alina
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Formular 1

FISA OFERTANTULUI

aferent procedurii de licitatie publica pentru inchirierea spatiului cu destinatia cabinet medical —
cabinet stomatologic denumit Cabinet 4, din incinta Centrului medical in suprafata de 43,84 mp
compusa din cabinet medical stomatologic in suprafata de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii
comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan
cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

1) Ofertant

2) Sediul societatii/persoana fizica autorizatd/CMI
3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont

9) Banca

10)  Capitalul social (mil. lei)
11)  Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

12)  Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

(semnatura autorizata si stampila)

24



Formular 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferent procedurii de licitatie publica pentru inchirierea spatiului cu destinatia cabinet medical —
cabinet stomatologic denumit Cabinet 4, din incinta Centrului medical in suprafata de 43,84 mp
compusa din cabinet medical stomatologic in suprafata de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii
comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan
cel Mare nr. 46, inscris Tn CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Catre,

UAT Comuna Baia

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia................. din data de ..............
Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru inchiriere, prin licitatie publica
deschisa, a spatiului cu destinatia cabinet medical — cabinet stomatologic denumit Cabinet 4, din
incinta Centrului medical in suprafata de 43,84 mp compusa din cabinet medical stomatologic in
suprafata de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al
comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr.
39359-C1, judetul Suceava

organizata in sedintd publica la data ............ ,0ra ......... de catre Comuna Baia, judetul
Suceava

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garanfiei de participare la licitatie, prevazute in
Documentatia de atribuire si Tmi asum responsabilitatea pierderii lor In conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru sedinta publicd Tn numele meu va participa
dli , posesor al CI/BI Seria ....... ,Nr........ , Imputernicit  (dacd este cazul) prin
Procura Notariala nr......... , din data de.......... ,emisade e, , sS4 ma reprezinte §i
sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

(semnatura autorizata si stampild)
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Formular 3

DECLARATIE

Subsemnatul(a) (se insereaza numele persoanei juridice/persoand fizica autorizata/CMI),in calitate de
participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea spatiului cu destinatia cabinet medical —
cabinet stomatologic denumit Cabinet 4, din incinta Centrului medical in suprafata de 43,84 mp
compusa din cabinet medical stomatologic in suprafata de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii
comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan
cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-Cl1, judetul Suceava, indatade .......... declar pe
proprie raspundere ca :

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, activitatile mele nu sunt suspendate si
nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);
C) mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale

catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania ;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)
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Formular 4

Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinatatea in
muncd, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul ............ , reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul ofertantului), declar pe
propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sd prestez
activitati in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toata durata contractului de inchiriere, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sdnatatea In munca si a
normelor de apdrare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care Tmi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sandtatea In munca si a normelor de aparare
Tmpotriva incendiilor.

Data completarii

(semnatura autorizata si stampild)
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Operator economic/persoana fizica

Formular 5

FORMULAR DE OFERTA

aferent procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisd, a spatiului cu destinatia cabinet medical
— cabinet stomatologic denumit Cabinet 4, din incinta Centrului medical in suprafata de 43,84 mp
compusa din cabinet medical stomatologic in suprafata de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii
comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan
cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Cu privire la spatiul cu destinatia cabinet medical — cabinet stomatologic denumit Cabinet 4, din incinta
Centrului medical in suprafata de 43,84 mp compusa din cabinet medical stomatologic in suprafata de
22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia,
situat In Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1,
judetul Suceava, ce urmeaza a fi inchiriat in data de .................. ,orele ..., , la sediul
Primariei Baia, judetul Suceava

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical scos la licitatie este de
.......................... lei/mp/luna.

Data

(semnatura autorizata si stampild)

L.S.

Formular 6
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CERERE

de restituire a garantiei de participare

Catre: PRIMARIA COMUNEI BAIA.

Subscrisa/  Ofertantul ..o , cu sediul 1In
............................................................................................. , solicitam prin prezenta
restituirea garantiei, in valoare de ...................coiii , constituita in vederea participarii la

procedura de licitatie publica privind inchirierea unui spatiu cu destinatia cabinet medical — cabinet
stomatologic denumit Cabinet 4, din incinta Centrului medical in suprafata de 43,84 mp compusa din
cabinet medical stomatologic in suprafata de 22,57 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune > din
Centrul Medical Baia, prodcedura organizata de catre Primaria Comunei Baia prin:

O Ordin de plata

O Chitanta .........

Va multumim,

Data completarii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndatura autorizata si stampila)
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IV. CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

in conformitate cu art.108, art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.b si alin.7, lit.c,
art.139, alin.1 coroborat cu alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5, lit.c, art.297, alin.1, lit.c) ,
art.332-348, din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, avand in vedere si
dispozitiile Legii 287/2009 privind Cod Civil, in conformitate cu Legea nr.95/2006 privind reforma in
domeniul sanatatii, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordonantei nr.124/1998 privind
organizarea si functionarea cabinetelor medicale,, Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura
fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare s1 Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Cap. I - PAR’[ILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia, comuna Baia, judetul Suceava, telefon/fax
0230.572.504, cod fiscal 4674790, avand conturile RO43TREZ24A740501610100X  si
RO42TREZ24A740501610300X deschise la Trezoreria Municipiului Falticeni,, reprezentata prin dna.
TOMESCU MARIA - PRIMAR, in calitate in calitate de locator, pe de o parte,

domiciliat /cu sediul social in , judesul

, CI/CUI, Tnregistrat la Registrul Unic al Cabinetelor Medicale sub

numarul , cont , deschis la , reprezentata legal prin
medic titular ,domiciliat Tn , CI, , CNP , In calitate de

locatar pe de alta parte.
Cap. Il - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet
medical- cabinet stomatologic denumit Cabinet 4, conform Anexa 4 — schita spatiului, situat in Centrul
Medical Baia, in suprafatad totala de 43,84 mp, astfel:

» 22,57 mp — cabinet stomatologicl- situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia, situata
pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurarii serviciilor specifice
de medicina de familie.

» 21,27 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 hol 2 in suprafata de 3,11 mp

cota indiviza de 1/3 hol 3 in suprafata de 1,60 mp

cota indiviza de 1/3 vestiar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/3 grup saniatar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,

O O O O O
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o cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,
o cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .

Cap. 111 - DURATA CONTRACTULUI
Art.3 Prezentul contract de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o

perioada de 5 (cinci) ani, Incepand de la data pana la .

La expirarea contractului de inchiriere, partile pot decide de comun acord prelungirea
contractului, prin act aditional pentru o noud perioada. La cererea scrisa a chiriagului, autoritatea publica
locala poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al comunei Baia judetul Suceava, posibilitatea

prelungirii contractului de inchiriere in conditiile legii.
Cap.lV - CHIRIA. TERMENE DE PLATA. GARANTIA.

Art.4. Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare si al
Raportului incheiat ca urmare a licitatiei publice aprobatd prin H.C.L.................. , la valoarea
de ...... leiI/mp/luna fira TVA . Chiria se va recalcula ori de cate ori se vor constata erori de calcul
sau masuratori si se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Art.5. Cuantumul chiriei se va plati anual, in doua rate egale pana la datele de 31 martie,
respectiv 30 septembrie inclusiv incepand cu data prevazuta in contract.

(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va plati majorari de intarziere, conform
legislatiei in vigoare la data efectuarii platii, calculate din ziua imediat urmatoare zilei in care suma era
scadenta la plata.

(2) Tn cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica, acestea se vor
aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

(3) Neplata chiriei, da dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara a fi notificat in prealabil,
precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

(4) In caz de neplata, executarea silitd se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de acord cu
transferul din contul sau a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand valoare de inscris
autentic, constituind titlu executoriu.

Art.6. Locatarul raspunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind normele P.S.I.,
protectia muncii, protectia mediului, aparare civild, specifice activitatii desfasurate, precum si obginerea
tuturor avizelor legate de functionare.

Art.7. Plata chirici se va face prin virament in contul Primariei comunei Baia
,Contul ...l , deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, sau prin casieria Primariei, cod
unic de inregistrare 4674790

Art.8. (1) Garantia de bund executie, reprezentatd de contravaloarea chiriei pe trei luni
consecutive, se va constitui pana la data semnarii contractului de inchiriere si a fost achitata cu chitanta

(2) Chiriasul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora se va institui garantie reald
mobiliara, cu acordul autoritatii publice locale municipale.

(3) Garantia de bund executie se va restitui iIn cel mult 14 zile de la data expirdrii perioadei de
valabilitate a contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de catre locator a obligatiilor asumate
prin contract.

(4) Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate
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si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie reconstituita pana la
valoarea de trei chirii lunare.

Cap.V - OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. Obligatiile locatarului

(1)Sa foloseascd cabinetul medical inchiriat conform destinatiei si clauzelor stabilite prin prezentul
contract de inchiriere, permitdnd schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului.

(2) Contractul se reziliaza de drept in cazul in care exista un plan de modernizare a zonei respective,
farda punere in intarziere, fard notificare prealabild si fard interventia instantei de judecata (pact
comisoriu), chiriasul avand obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificar

(3) Sa ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a cabinetului medical .

(4) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitatii si servicii (apd, salubritate,energie termica, electrica,
etc.).

(5) Locatarul raspunde direct pe toata durata contractului de inchiriere de respectarea si aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia si paza impotriva incendiilor, protectia muncii, protectia mediului,
aparare civila specifice activitatii desfasurate, de obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor legate de
functionare, precum si de respectarea oricaror alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o
desfasoara.

(6) Sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii cabinetului medical deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.

(7)Sa raspunda de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termica.

(8) Sa plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere, iar n
caz de intarziere sa achite majorarile de intarziere conform legislatiei in vigoare la data efectuarii
platii.

(9) La incetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul sd predea proprietarului
spatiul liber de orice sarcind, in termen de maxim 15 zile lucratoare, in starea in care acesta a fost initial
preluat, In caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

(10) Sa suporte, in afara chiriei si a platilor prevazute la alin.(8), cheltuielile privind consumul de
energie electrica, termica, apa, etc.

(11)Se interzice subinchirierea, cesiunea in tot sau in parte a cabinetului medical, asocierea cu alte
persoane fizice sau juridice, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei spatiului, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fara somatie sau punere in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti (pact comisoriu). Primaria are dreptul sd dezafecteze spatiul inchiriat si sd dispuna
aducerea acestuia in starea inifiald pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

(12) Locatarul ramane raspunzator de plata chiriei, chiar daca abandoneazad cabinetul medical fara
consimtamantul locatorului.

(13) Sa pastreze si sd asigure curdtenia in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, sa
ingrijeasca si sd conserve spatiul ca un bun proprietar.

(14) Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii curente, in vederea
mentinerii cabinetul medical inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii contractului.
Lucrdarile de Tmbunatatire si de igienizare ale spatiului sunt in sarcina chiriagsului fard si afecteze
cuantumul chiriei.
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(15) Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat §i starea
acestuia, la termenul stabilit n contract;
(16) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;
(17) Sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoancle aduse de
acesta 1in spatiu.
Art.10. Obligatiile locatorului

(1) Sa predea catre locatar pe baza de proces verbal de predare-primire cabinetul medical prevazut la
Art.2 din prezentul contract de inchiriere.

(2) Sa asigure folosinta nestingheritd a cabinetului medical pe toatd durata contractului.

(3) Sa elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri si avize in legdtura cu obiectul de inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul sa inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa verifice
respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(5) Locatorul are obligatia de a instiinta chiriasul cu 15 zile inainte de o eventuald schimbare a situatiei
spatiului respectiv, sau atunci cand nu se cunoaste schimbarea, in 15 zile de la producerea ei.

(6) Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor bunului inchiriat, care impiedicd sau micsoreaza
folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la Tncheierea contractului si fara a tine seama daca ele existau
dinainte ori au survenit pe parcursul contractului.

(7) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului §i pe care
locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

Cap.VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru executarea necorespunzatoare a obligatiillor contractuale, partile datoreaza
despagubiri.

Art.12. Forta majora, legal notificata, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii.

Art.13. (1) Tn cazul in care s-a depasit termenul de plati a chiriei cu doud luni sau in
cazul nerespectarii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considera desfiintat de drept,
fara punere 1n intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata, conform
prezentului pact comisoriu.

(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice, juridice, sub sanctiunea
rezolvirii de drept a contractului prevazut de art.2, fara somatie si punere in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti, autoritatea locald avand dreptul sd dezafecteze spatiul inchiriat ocupat cu
investitiile realizate si sa dispund aducerea acestuia 1n stare initiala pe cheltuiala exclusiva a
locatarului.Locatarul este obligat sd asigure paza bunului transmis in folosinta, precum si a valorilor
detinute sub orice titlu.

Cap.VII - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. Orice act adifional incheiat de par{i va face parte integrantd din prezentul
contract de inchiriere.
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Cap.VIII - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmatoarele situatii :

1) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

2) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
autoritatea publicd locald municipald, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia, n
caz de dezacord fiind competenti instanta de judecata.in situatia previzuta, autoritatea publicd locali va
notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire
la motivele ce au determinat aceasta masura;

2) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea unilaterald de
catre autoritatea publica locala municipald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului;

3) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre autoritatea publica locala, prin
reziliere de cétre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii publice locale;

5) Prin acordul comun al partilor;

6) In cazul interventiei unei situatii de forta majora sau caz fortuit;

7) Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de
inchiriere, fard a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;

8) In cazul intrérii in insolventa, in faliment sau a dizolvirii pe cale legald a chiriasului;

9) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat.

Art.16.Rezilierea contractului intervine in urmiitoarele situatii:

a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local, terenul pe care se afld cabinetul
medical va fi destinat executarii unor constructii si amenajari edilitare de interes public etc., contractul
de inchiriere se reziliaza in mod unilateral de catre autoritatea locald, dupa notificarea locatarului, cu 30
zile Tnainte.

b. Contractul se reziliaza de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntara sau in
faliment.

c. Nerespectarea clauzei art.9 alin.(12) din prezentul contract de Tinchiriere duce Ila
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard punere in intarziere, fara alte formalitati si fara
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos
la licitatie.

d.Constituie o cauza pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de catre
locatar a doua chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fara somatie, indeplinirea altor formalitati
judiciare sau extrajudiciare si fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu), iar cabinetul
medical ce face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.

e.In situatia in care locatarul a pricinuit insemnate striciciuni cabinetului medical inchiriat,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti ale acestuia.

f In situatia in care spatiul inchiriat este necesar desfisurarii altor activititi, contractul
de inchiriere se rezilicaza in mod unilateral de catre autoritatea locala, prin notificarea locatarului, cu 30
zile Tnainte.

g. Rezilierea contractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevarii spatiului de
orice sarcini.

h. Contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la licitatie in
situatia in care chiriasul inchiriaza sau subinchiriaza, se asociaza, doneaza, vinde sau cesioneaza dreptul
de folosinta asupra spatiului.
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i. Contractul poate fi reziliat de catre locator, dacd locatarul nu demareaza obtinerea tuturor
avizelor necesare pentru functionare.

J- Neindeplinirea cu rea-credintd a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultand din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a
rezilia unilateral contractul, fara indeplinirea nici unei formalitati judiciare/extrajudiciare, daca in urma
notificarii acestui fapt, partea in culpd nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15 zile
calendaristice de la data primirii notificarii In acest sens.

Cap.IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE
Art.17.(1) Orice notificare facutd de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi
considerata valabil indeplinitd daca va fi transmisa prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul 1),

depunerea la registratura sau scrisoare recomandata cu confirmare de primire la urmatoarele adrese :

[J Locator - Consiliul Local al comunei Baia, strada Nicolae Stoleru nr 2, localitate
Baia, judet Suceava

[J Locatar —

(2) Notificarea se considera efectiva de la data primirii confirmarii de primire de catre expeditor.
(3) Notificarile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre parti daca nu sunt confirmate in
scris conform celor mentionate mai sus.
(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabila celeilalte parti decat daca a fost notificata
cu cel putin 3 (trei) zile lucratoare inainte.

Cap.X - NULITATEA PARTIALA

Art.18. (1)In cazul in care o prevedere din prezentul contract este declarati nula, partile o vor
nlocui prin alta, care sa corespunda cat mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor
produce efectele in continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea si caracterul obligatoriu in masura
maxim admisa de lege.

(2) In masura in care o parte a unei clauze este declarati nelegald, nulitatea nu va afecta decat acea
parte a clauzei, restul dispozitiilor ei ramanand pe deplin aplicabile.

Cap.X| - FORTA MAJORA

Art.19. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului, care mpiedicad partile sa-si exercite obligatiile
asumate.

(3) Partile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutarii, executarii necorespunzatoare sau
cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de fortd majord, pe toatd durata existentei acesteia. Forta
majord exonereaza de raspundere partea care o invoca.

(4) Partea contractuald care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
s1 in mod complet, producerea acesteia §i sa ia orice masuri care i stau la dispozifie In vederea limitarii
consecintelor. Cazul de fortd majora se va comunica in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de
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la aparitia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din dreptul de a
invoca exonerarea partii.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara
ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

(6) Tndeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acestora.

Cap.XIl - LEGEA APLICABILA

Art.20. Prezentul contract este guvernat de legea romana.

Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor naste din prezentul contract de inchiriere
sau in legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in cazul in care partile nu ajung la un acord in
termen de 15 zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se poate adresa Sectiei de
Contencios Administrativ §i Fiscal din cadrul Tribunalului Suceava , conform prevederilor Legii
554/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, prezentul contract
fiind asimilat actului administrativ.

Cap. XI11 = SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22. (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi
inaintate spre solutionare instanfei competente.

Cap. XIV - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitata la termenul stabilit prin contract reprezinta creanta bugetara certa,
lichida si exigibila provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul
local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu §i se transmite spre executare silita
catre Directia Impozite si Taxe din cadrul Primariei in termenul si conditiile prevazute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil, cu reglementarile
legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementarile fiscale in materie.

Art.24. Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte contractuala.

LOCATOR, LOCATAR,

Consiliul Local al Comunei Baia
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere a a spatiului cu destinatia cabinet medical- denumit Cabinet 5, din
incinta Centrului medical in suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet medical in suprafata de 17,21
mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in
Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul
Suceava

CUPRINS

l. CAIET DE SARCINI

. FISA DE DATE A PROCEDURII

II. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
IV. CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ

CAIET DE SARCINI

aferent procedurii de Tnchiriere, prin licitatie publica a spatiului cu destinatia cabinet medical- denumit
Cabinet 5, din incinta Centrului medical in suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet medical in
suprafata de 17,21 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al
comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr.
39359-C1, judetul Suceava

Art 1. Informatii generale privind obiectul vanzarii
DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

LEGISLATIA APLICATA

-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ
- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art2. OBIECTUL INCHIRIERII
Obiectul prezentului caiet de sarcini este, inchirierea prin licitatie publica a spatiului cu destinatia
cabinet medical —denumit Cabinet 5, din incinta Centrului medical in suprafata de 38,48 mp compusa
din cabinet medical in suprafata de 17,21 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune, ce apartine
domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris
in CarteaFunciara nr. 39359-Cl1, judetul Suceava

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu public.

Obiectul contractului este inchirierea suprafetei de 38,48 mp detaliata astfel:

» 17,21 mp — cabinet medical- situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia, situata pe
str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurarii serviciilor specifice de
medicina de familie.

» 21,27 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 hol 2 in suprafata de 3,11 mp
cota indiviza de 1/3 hol 3 in suprafata de 1,60 mp
cota indiviza de 1/3 vestiar 2 in suprafata de 1,23 mp
cota indiviza de 1/3 grup saniatar 2 in suprafata de 1,23 mp
cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp
cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,
cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,
cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .

0 O O O O O O

Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.
Spatiul nu va putea fi subinchiriat.
Art 3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

3.1.  OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(¢D)] Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului pe toata durata contractului de inchiriere.

2 Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sd nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din
toaletarea pomilor sau curatarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese
tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de
autoritafile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

3 Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incalcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fara nici o altd formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata, in baza
unei notificari transmise de catre locator, in acest sens. Tncetarea contractului va produce efecte de la
data stabilita in notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea
initiald in care a fost predat. In aceasta situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea
de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

3.2. CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

1) Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de cétre locatar pe toata durata contractului, in
conditiile prevazute 1n contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplind proprietate,
liber de sarcini, administratorului bunului.



(2) Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

(€)) Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

()] Accesul in cladire se va face prin holul de la intrarea principala, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.

Art 4. DURATA INCHIRIERII

Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul
partilor, prin act additional.

Art5. ELEMENTE DE PRET

5.1.  Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, a fost
stabilit prin Hotararea Consiliului Local NT.,,,,,,5055555555 011 5555555955055, S1 €St€ de 12,36 lei/mp / luna, si este
determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr. 222 intocmit la data de 17.06.2024 de catre P.F.A TIBULCA CRISTINA -
ELENA si tindnd cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale
terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc

5.2. Ofertantii la licitatie vor achita:
- taxa de obtinere a documentatie pentru licitatic in cuantum de 20 Lei;
- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5 din Ordonanta de urgenta
nr 57/2019 privind Codul Administrativ, la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii, (se calculeaza
in functie de suprafata spatiului pentru care se oferteaza).

5.3.  Garantia pentru participare poate fi constituita prin:

- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
ROO07TREZ5935006XXX000705 deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, titular de cont
Comuna Baia, cod fiscal 4674790

-numerar la casieria organizatorului

5.4. Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa
depunerea garantiei de buna executie (GBE- garantia epentru neplata chiriei), in echivalentul chiriei
licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiei
de buna executie (GBE).

Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate
si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie reconstituita in

5.5. Taxa pentru obtinerea documentatiei Se constituie numerar la casieria organizatorului



* Aceastd taxd reprezintd un venit al organizatorului §i nu se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau
nu prin imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

5.6. Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia de participare se va restitui, la cerere
Formular 6.

5.7.  Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi
viratd suma respectiva.

5.8.  Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.
Art 6. ORGANIZAREA SI DEFASURAREA LICITATIEI

6.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

1. Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 20 lei (nereturnabila)

2. Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care nainteaza o solicitare in acest sens.

3. Autoritatea contractantd va pune la dispozitia persoanei interesate , un exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia

4. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. 3 sa nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare Tnainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

6. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si farda ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

7. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

8. Fara a aduce atingere prevederilor alin. 6, autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limitd pentru
depunerea ofertelor.

9. 1In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 8, acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura In care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data - limita de depunere a ofertelor.

10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.



6.2. La licitatie se poate inscrie orice cabinet medical, persoana fizica autorizata, persoana juridica care
desfasoara ca obiect de activitate furnizare de servicii medicale care indeplineste, cumulativ,
urmatoarele conditii:

e a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

e a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

6.3. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat
contractul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

6.4. (1) Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile art. 332-348 din Ordonanta de

urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ, 1in datade .............. la sediul Primariei Baia,
Strada Nicolae Stoleru nr. 2,
(2) In ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data .............. ora...... , comisia de evaluare numita prin

Dispozitia Primarului, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

(3) Nu este valabila oferta cuprinzand un pret mai mic decat cel aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr. ..... din............

(4) Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind
desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei.

6.5. Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor

Art 7. REGULI PRIVIND OFERTELE

7. 1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
7.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

7.3.  Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Baia, Strada Nicolae Stoleru nr 2 in
doua plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire
** unul interior care va contine
o Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari, si
o documentul emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care

7.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU A SPATIULUI CU DESTINATIA CABINET
MEDICAL- DENUMIT CABINET 5, DIN INCINTA CENTRULUI MEDICAL IN SUPRAFATA DE



38,48 MP COMPUSA DIN CABINET MEDICAL IN SUPRAFATA DE 17,21 MP SI 21,27 MP COTE
INDIVIZE SPATII COMUNE

DOCUMENTE CALIFICARE
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA......c.cccovienn. ORA ......... ”

7.5.  Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

c)  acte doveditoare privind intrarea in posesia caietuluui de sarcini

7.6.  pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va confine

e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

g wy e

7.7. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

7.8.  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

7.9.  Ofertele depuse la o altd adresa a autoritafii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

7.10. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
catre ofertant.

7.11. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

7.12. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

7.13. Ofertele se redacteaza in limba romana.
7.14. Perioada de valabilitate a ofertei: 90 zile de la data deschiderii ofertelor

7.15. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

7.16. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, urmand a se lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.



7.17. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului- verbal prevazut la
alin. (7.19) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

7.18. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

7.19. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile — punctajele
obtinute de ofertanti, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

7.20. Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 7.17, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

7.21. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

7.22. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si s organizeze o noua licitagie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (7.1 —7.19).

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1.  La nivelul autoritatii contactante se organizeaza o comisie de evaluare numita prin Dispozitie a
Primarului, care adopta decizii In mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2.  Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de
evaluare are desemnat un supleant.

8.3.  Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii
autoritatii contractante in comisie

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cdte un vot. Persoanele invitate
beneficiaza de un vot consultativ.

8.5.  Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritagii membrilor.

8.6.  Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr.57/20109.

8.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

8.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd autoritatea
contractanta despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.

8.9.  Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.
8.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sI documentelor cuprinse
n plicul exterior;



b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

C) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare;

8.11. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.12. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
n conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. La licitatie se poate inscrie orice cabinet medical, persoana fizica autorizata, persoana juridica care
desfasoara ca obiect de activitate furnizare de servicii medicale care indeplineste, cumulativ,
urmatoarele conditii:

e aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

e a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

9.2.  Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul (registratura) Primariei,
pana la data limita stabilita in anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.3. PEPLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU A SPATIULUI CU DESTINATIA CABINET
MEDICAL- DENUMIT CABINET 5, DIN INCINTA CENTRULUI MEDICAL IN SUPRAFATA DE
38,48 MP COMPUSA DIN CABINET MEDICAL IN SUPRAFATA DE 17,21 MP SI 21,27 MP COTE
INDIVIZE SPATII COMUNE ”

DOCUMENTE CALIFICARE

Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......cccccoveinn. ORA ........ ?
a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contina urmatoarele documente:

A. Pentru persoana juridica

1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
o Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;



Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte
obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fard activitati conexe acestora
certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:

= ofertantul nu este in faliment;

= ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii

dreptului de a desfasura activitati economice;

= sediul social;

= administratorul ofertantului
copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
FORMULAR nr. 3, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal
al persoanei juridice si a actului sau de identitate
imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sd ateste ca persoana juridicd nu are
datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul,
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridicd nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul,
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitivd a unei instange
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani,
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea In munca,
normele de aparare Tmpotriva incendiilor, potrivit formularului - FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ...... lei, echivalentul a
doua chirii lunare , calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x
12,36 lei/mp/luna)

B. Pentru cabinet medical individual / persoana fizica autorizata

1.

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
o Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;



o act de identitate - copie;

o copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea c
ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupd caz, din care rezulta cd are obiect
unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;

o copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor

o certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica

o Imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de
identitate;

o declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afla in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului— FORMULAR nr. 3.

o certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

o certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde 1si are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie.

o declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea Tn munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului — FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ...... lei, echivalentul a
doua chirii lunare , calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x
12,36 lei/mp/luna)

b) PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz, si va contine:

e FORMULARUL 5 de oferta semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

9.4. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii, calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

(3) Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigétor.

(4) Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.
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Art10. CRITERIILE DE ATRIBUIRE

10.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/lund);
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

10.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiard) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiarda a ofertantilor - (document emis de unitati

IR

ofertantului) - 30 puncte;

C) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor — Formular nr. 4) - 20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment;
activitatea sa nu este condusa de un administrator judiciar si nici nu este suspendatd; nu face obiectul
unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a indeplinit
obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente
ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roméania — formular
nr. 3) - 10 puncte.

10.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 10.4 lit.a, punctajul Pn se acorda astfel:
a)Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat de 40 de puncte.
b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel: Pn=(nivel n/nivel
maxim ofertat)x40 pct;

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b:

a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul maxim alocat de 30

puncte.

b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c) punctajul se acorda astfel:

a)daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) - se acorda 20
puncte.

b)daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) se acorda 0
puncte.
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-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.d) punctajul se acorda astfel:

a) daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 10
puncte.

b) daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 0 puncte.
10.4. (1) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, finand seama de ponderile prevazute
la alin. (10.2). Este declarant castigator ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(2) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b
(capacitatea economico-financiara a ofertantilor). In cazul egalititii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire previzut la alin.10.4, lit.c). In cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
prevazut la alin.10.4, lit.d).

10.5. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal in care au
fost mentionate ofertele valabile, punctajele obtinute de ofertanti dupa aplicarea criteriilor de atrbuire,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele de excludere a acestora din urma de la
procedura de licitatie, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

10.6 Tn baza procesului — verbal mentionat la pct. 10.5, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

10. 7. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

10.8 Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire

10.9. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anunfului de licitaie In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a;

C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

9) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

10.10. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.
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10.11. In cadrul comunicirii prevazute la alin. 10.10. autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

10.12. In cadrul comunicarii prevazute la alin. 10.10 autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

10.13. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. 10.10.

10.14. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie public nu se depune nicio ofert
valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

10.15. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

10.16 Cea de-a doua licitatie se organizeaza in in aceleasi conditiile prevazute de documentatia de4
atribuire.

10.17. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 10 alin. (10.7.), autoritatea contractanta are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2)In sensul prevederilor alin.1, procedura de licitatie se considera afectati in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311
din 0.U.G. nr.57/2019;
b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
0.U.G. nr.57/20109.
(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare
(4)Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

10.18. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3)Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntdrii contractului inainte de
expirarea termenului.
(4) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei

(5)Neincheierea contractului Tntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la alin. 10.13, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(6)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(7)In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastandu-
si valabilitatea.
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(8)Daunele-interese prevazute la alin (5) si (6) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(9)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cistigitor
din cauza faptului ca, ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, aceasta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, n
conditiile 1n care aceasta este admisibila.

(10)in cazul in care, in situatia prevazuta la alin.(9), nu existd o oferti clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin.(7)

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile
pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarca
concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terfi sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, ter{i sustinatori sau
subcontractanti propusi,

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al Il-lea, inclusive, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

11.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa
pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de
catre ofertanti a caror dezvdluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuald sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Art. 12 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
Tncetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila - precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile i completarile ulterioare.
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12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

Art 13. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, iIn masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Art. 14 - DISPOZITII FINALE

14.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de
ofertant.

14.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si
rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in
vigoare.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

|. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice organizatoare:
a. Denumire: UAT Comuna Baia;
b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com
I1. Obiectul nchirieriiz
Obiectul prezentului caiet de sarcini este, inchirierea prin licitatie publica a spatiului cu destinatia
cabinet medical- denumit Cabinet 5, din incinta Centrului medical in suprafata de 38,48 mp compusa
din cabinet medical in suprafata de 17,21 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ~” C€ apartine
domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris
in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Il Procedura de inchiriere - Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizata in vederea inchirierii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse n caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 20
lei si este nereturnabila.

IV.CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatia de inchiriere, ofertantul trebuie si depuna oferta la sediul Primariei
Comunei Baia, judet Suceava (registraturd), pand la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul
procedurii, o oferta ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine
urmatoarele documente:

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:
A. Pentru persoana juridica
1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;
o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte
obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fard activitati conexe acestora
o certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
= ofertantul nu este in faliment;
= ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitdti economice;

O
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= sediul social;

= administratorul ofertantului
copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
FORMULAR nr. 3, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice si a actului sau de identitate
imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana juridicd nu are
datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul,
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sd ateste ca persoana juridicd nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte cd in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani,
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnatatea in munca,
normele de aparare Tmpotriva incendiilor, potrivit formularului - FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 952,00 lei,
echivalentul a doua chirii lunare , calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se
oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

B. Pentru cabinet medical individual / persoana fizica autorizata

1.

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

0O O O O

Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;

act de identitate - copie;

copie dupa certificatul de Inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea c
ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz, din care rezultd ca are obiect
unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;
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(@]

copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor

certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica

imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezintd
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, Insotitd de copie a actului sau de
identitate;

declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afld in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului— FORMULAR nr. 3.

certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde 1si are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie.

declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea Tn munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului — FORMULAR nr. 4.

(@]

(@]

(@]

(@]

(@]

o

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, In cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 952,00 lei,
echivalentul a doua chirii lunare , calcualtd astfel (suprafata Obiectivului pentru care se
oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

b) PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz,

PLICUL INTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:

e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

V. Elementele de pret:
Pretul minim al inchirierii  s-a stabilit conform art. 333 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, respectiv HCL....... din..... iar valoarea este 12,36lei/mp/luna.

- Pret pornire licitatie: 12,36 lei/mp/luna
- Garantia de participare la licitatie: 952,00 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 20 lei — nereturnabila.
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Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, Garantia de BUNA EXECUTIE SE CONSTITUIE 1n
echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de finchiriere este
conditionata de constituirea garantiei de buna executie (GBE).

Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de bund executie, contravaloarea chiriei
neachitate si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie

VL. DATA LIMITA PENTRU DEPUNEREA OFERTEL: ... Ora .............

VII. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor.............. ora...., la sediul Primariei Comunei Baia, str. Nicolae
Stoleru nr 2- Sala de sedinte

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii firmelor ofertante, vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei
Tmputerniciri emise de reprezentantul legal al ofertantului

Vill PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei-Limba romana
2. Modul de prezentare a ofertei financiare

Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical-
medicina de familie.

3. Garantia de participare

3.1. Garantia de participare la licitatie constd in echivalentul a doud chirii lunare (se calculeaza
pornind de la pretul minim de inchiriere 12,36 lei/mp/luna).

3.2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei,
n oricare dintre etapele acesteia.

3.3 Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

3.4. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sd incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

4. Clarificari

-Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

-Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.
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5 .Mod de prezentare a ofertei

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Baia, Strada Nicolae Stoleru nr 2 in doua
plicuri sigilate:

* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire

** unul interior care va contine oferta propriu - zisd semnata de ofertant si documentele prevazute in
Documentatia de atribuire

PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusda oferta, acesta va
contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente de calificare", numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia MENTIONANDU-SE CLAR:

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA
CABINET MEDICAL- DENUMIT CABINET 5, DIN INCINTA CENTRULUI MEDICAL IN
SUPRAFATA DE 38,48 MP COMPUSA DIN CABINET MEDICAL IN SUPRAFATA DE 17,21 MP
SI 21,27 MP COTE INDIVIZE SPATII COMUNE ”

DOCUMENTE CALIFICARE
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......ccccoovene. ORA .........

PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va congine
e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e document emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care s reiasa
disponibilitatile banesti ale ofertantului

Plicul exterior confindnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritatii contractante in
termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

6. Posibilitate retragerii sau modificarii ofertei - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora cad in sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la altd adresa decat cea mentionata in caietul
de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.

IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:
A) cel mai mare nivel al chiriei;
B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
C) protectia mediului Inconjurator;

D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
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. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de

pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

1. cel mai mare nivel al chiriei - 40%;

2 capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;

3. protectia mediului inconjurator - 20%);

4 conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.

Denumire factor descriere pondere

cel mai mare nivel

o Oferta financiara 40%
al chiriei

Algoritm de calcul : a)Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat
de 40 de puncte. b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel:
Pn=(nivel n/nivel maxim ofertat)x40 pct;

pentru capacitatea document emis de unitd{i bancare/declaratii
economico- bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa
financiari a disponibilitatile banesti ale ofertantului 30%
ofertantilor

Algoritm de calcul: a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul
maxim alocat de 30 puncte.

b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
disponibilitati banesti prezentate) x 30 pct;

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor — Formular nr.
4

pentru protectia
mediului
inconjurator -

20%

Algoritm de calcul: a)daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4)
se acorda 20 puncte.

b)daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) se acorda 0
puncte.

declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca
ofertantul nu este Tn stare de
dizolvare/lichidare/insolventa/faliment; activitatea sa nu
este condusd de un administrator judiciar $i nici nu este
suspendatd; nu face obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a 10%
indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale cétre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania
— formular nr. 3

pentru conditii
specifice impuse
de natura bunului
inchiriat

Algoritm de calcul: a) daca ofertantul prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3)
se acorda 10 puncte.
b) daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 0 puncte.
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. Este declarant castigitor ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiara a
ofertantilor. In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjuritor. In cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: conditii specifice
impuse de natura bunului nchiriat.

X. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
TNCHIRIERE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, precum si pe site-ul
Primariei www.comunabaia.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:
Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.

- In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primariei vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductivd a procesului verbal se va consemna faptul ci plicurile cu ofertele
prezentate a fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectata prin
dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt
redactate in limba romana.

- Sunt considerate oferte valabile si se califici ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va Tntocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile stabilind
punctajele fiecarei oferte (conform documentatiei de atribuire), precum si ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor,
cel putin doua oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.
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Etapa Il. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat mai
sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Comisia de evaluare verifica documentele din plicul interior, stabilind punctajele fiecarei oferte
financiare , tindnd seama de ponderile prevazute in documentatia de atribuire.

- Este declarant castigdtor ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care
sunt mentionate punctajele fiecarei oferte (conform documentatiei de atribuire), care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

- Tn baza procesului-verbal, mentionat anterior, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritd{ii contractante.

- Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare

- Autoritatea contractantd va informa ofertanfii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. In
cadrul comunicarii autoritatea contractanta:

. va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

. va informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire

XI.  INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Formular 6 .

PRIMAR , Compartiment achizitii ,
Tomescu Maria consilier principal Rusu luliana-Alina
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FISA OFERTANTULUI

Formular 1

aferent procedurii de licitatie publica pentru spatiul cu destinatia cabinet medical- denumit Cabinet 5,
din incinta Centrului medical in suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet medical in suprafata de
17,21 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia,
situat Tn Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1,

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

Data

judetul Suceava

Ofertant

Sediul societatii/persoana fizica autorizata/CMI
Telefon

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

Nr. Cont

Banca

Capitalul social (mil. lei)

Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

Certificatele de Tnmatriculare a sucursalelor locale

Ofertant

(semnatura autorizata si stampila)
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Formular 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferent procedurii de licitatie publica pentru inchirierea spatiului cu destinatia cabinet medical-
denumit Cabinet 5, din incinta Centrului medical in suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet medical
in suprafata de 17,21 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al
comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr.
39359-C1, judetul Suceava

Catre,

UAT Comuna Baia

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia................. din data de ..............
Prin prezenta,
(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intenfia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru inchiriere, prin licitagie publica
deschisa, a unui spatiu cu destinatia cabinet medical denumit Cabinet 5, din incinta Centrului medical
in suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet medical in suprafata de 17,21 mp si 21,27 mp cote
indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat
Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris n CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

organizata in sedintd publica la data ............ ,0ra ......... de catre Comuna Baia, judetul
Suceava

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garanfiei de participare la licitatie, prevazute in
Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru sedinta publica in numele meu va participa
dli , posesor al C1/BI Seria ....... ,Nr........ , Imputernicit  (dacd este cazul) prin
Procura Notariala nr......... , dindatade.......... cemisade e, , S ma reprezinte si
sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

(semnatura autorizata si stampila)
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Formular 3

DECLARATIE

Subsemnatul(a) (se insereaza numele persoanei juridice/persoana fizica autorizata/CMI),in calitate de
participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea unui spatiu cu destinatia cabinet medical
denumit Cabinet 5, din incinta Centrului medical in suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet medical
in suprafata de 17,21 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al
comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr.
39359-Cl1, judetul Suceava, indatade .......... declar pe proprie raspundere ca :

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitatile mele nu sunt suspendate si
nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);
C) mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale

catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania ;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incédlcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)
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Formular 4

Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in
muncd, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul ............ , reprezentant Tmputernicit al (denumirea si sediul ofertantului), declar pe
propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sd prestez
activitati in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toata durata contractului de inchiriere, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sdndtatea in muncd si a
normelor de apdrare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a normelor de aparare
Tmpotriva incendiilor.

Data completarii

(semnatura autorizata si stampild)
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Operator economic/persoana fizica

Formular 5

FORMULAR DE OFERTA

aferent procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, a spatiului cu destinatia cabinet medical
denumit Cabinet 5, din incinta Centrului medical in suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet medical
in suprafata de 17,21 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al
comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr.
39359-Cl1, judetul Suceava

Cu privire la spatiul cu destinatia cabinet medical denumit Cabinet 5, din incinta Centrului medical in
suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet medical in suprafata de 17,21 mp si 21,27 mp cote indivize
spatii comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str.
Stefan cel Mare nr. 46, inscris in Cartea Funciara nr. 39359-C1, judetul Suceava, ce urmeaza a fi
inchiriat indatade .................. ,orele ............... , la sediul Primariei Baia, judetul Suceava

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical scos la licitatie este de
.......................... lei/mp/luna.

Data

(semnatura autorizata si stampild)

L.S.
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Formular 6

CERERE

de restituire a garantiei de participare

Catre: PRIMARIA COMUNEI BAIA.

Subscrisa/  Ofertantul ... , cu sediul 1in
............................................................................................. , solicitam prin prezenta
restituirea garantiei, in valoare de ...................cooii , constituita in vederea participarii la

procedura de licitatie publica privind inchirierea unui spatiu cu destinatia cabinet medical denumit
Cabinet 5, din incinta Centrului medical in suprafata de 38,48 mp compusa din cabinet medical in
suprafata de 17,21 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ” din Centrul Medical Baia, prodcedura
organizata de catre Primaria Comunei Baia prin:

O Ordin de plata

O Chitanta .........

Va multumim,

Data completarii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndatura autorizata si stampila)
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IV. CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

Tn conformitate cu art.108, art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.b si alin.7, lit.c,
art.139, alin.1 coroborat alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5, lit.c, art.297, alin.1, lit.c) , art.332-
348, din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, avand in vedere si dispozitiile
Legii 287/2009 privind Cod Civil, in conformitate cu Legea nr.95/2006 privind reforma in domeniul
sanatatii, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordonantei nr.124/1998 privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale,, Legea nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare si Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare. In baza Hotararii Consiliului Local nr. / , s1 a ofertel

declarate castigatoare in cadrul procedurii de licitatie, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.
Cap. I - PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia, comuna Baia, judetul Suceava, telefon/fax
0230.572.504, cod fiscal 4674790, avand conturile RO43TREZ24A740501610100X  si
RO42TREZ24A740501610300X deschise la Trezoreria Municipiului Falticeni,, reprezentata prin dna.
TOMESCU MARIA - PRIMAR, in calitate in calitate de locator, pe de o parte,

domiciliat /cu sediul social in , judesul

, CI/CUI, Tnregistrat la Registrul Unic al Cabinetelor Medicale _sub

numarul , cont , deschis la , reprezentata legal prin
medic titular ,domiciliat Tn , CI, , CNP , In calitate de

locatar pe de alta parte.
Cap. Il - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet
medical- Cabinet 5, conform Anexa 5 — schita spatiului, situat in Centrul Medical Baia, n
suprafata totald de 38,48 mp, astfel:

» 17,21 mp — cabinet MEDICAL - situat in cladirea centrului Medical din Comuna Baia, situata
pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna Baia, in vederea desfasurarii serviciilor specifice
de medicina de familie.

» 21,27 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 hol 2 in suprafata de 3,11 mp
cota indiviza de 1/3 hol 3 in suprafata de 1,60 mp
cota indiviza de 1/3 vestiar 2 in suprafata de 1,23 mp
cota indiviza de 1/3 grup saniatar 2 in suprafata de 1,23 mp
cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

O O O O
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o cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,
o cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,
o cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .

Cap. Il - DURATA CONTRACTULUI
Art.3 Prezentul contract de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o

perioada de 5 (cinci) ani, Incepand de la data pana la :

La expirarea contractului de inchiriere, partile pot decide de comun acord prelungirea
contractului, prin act aditional pentru o noua perioada. La cererea scrisa a chiriasului, autoritatea publica
locala poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al comunei Baia judetul Suceava, posibilitatea
prelungirii contractului de inchiriere in conditiile legii.

Cap.lV - CHIRIA. TERMENE DE PLATA. GARANTIA.

Art.4. Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare si al
Raportului incheiat ca urmare a licitatiei publice aprobatd prin H.C.L.................. , la valoarea
de ......leiI/mp/luna fira TVA . Chiria se va recalcula ori de cate ori se vor constata erori de calcul
sau masuratori si se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Art.5. Cuantumul chiriei se va plati anual, in doua rate egale pana la datele de 31 martie,
respectiv 30 septembrie inclusiv incepand cu data prevazuta in contract.

(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va plati majorari de intarziere, conform
legislatiei in vigoare la data efectuarii platii, calculate din ziua imediat urmatoare zilei in care suma era
scadenta la plata.

(2) Tn cazul In care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica, acestea se vor
aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

(3) Neplata chiriei, da dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara a fi notificat in prealabil,
precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

(4) In caz de neplati, executarea silitd se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de acord cu
transferul din contul sdu a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand valoare de inscris
autentic, constituind titlu executoriu.

Art.6. Locatarul raspunde direct de respectareca legislatici in vigoare privind normele P.S.I., protectia
muncii, protectia mediului, aparare civila, specifice activitatii desfasurate, precum si obtinerea tuturor
avizelor legate de functionare.

Art.7. Plata chiriei se va face prin virament 1in contul Primdrieci comunei Baia
,Contul ...l , deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, sau prin casieria Primariei, cod
unic de inregistrare 4674790

Art.8. (1) Garantia de buna executie, reprezentata de contravaloarea chiriei pe trei luni consecutive, se
va constitui pana la data semnarii contractului de inchiriere si a fost achitatd cu chitanta nr............. /
ordinal de plata nr......

(2) Chiriasul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie reala
mobiliara, cu acordul autoritatii publice locale municipale.

(3) Garantia de bund executie se va restitui iIn cel mult 14 zile de la data expirdrii perioadei de
valabilitate a contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de catre locator a obligatiilor asumate
prin contract.
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(4) Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plati si/sau deterioreazi spatiul
transmis 1n folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei
neachitate si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie
reconstituita pana la valoarea de trei chirii lunare.

Cap.V - OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. Obligatiile locatarului

(1)Sa foloseascd cabinetul medical inchiriat conform destinatiei §i clauzelor stabilite prin prezentul
contract de inchiriere, permitdnd schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului.

(2) Contractul se reziliaza de drept in cazul in care existd un plan de modernizare a zonei respective,
fard punere in intarziere, fara notificare prealabila si fard interventia instantei de judecata (pact
comisoriu), chiriagsul avand obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificare.

(3) Sa ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a cabinetului medical .

(4) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitatii si servicii (apd, salubritate,energie termica, electrica,
etc.).

(5) Locatarul raspunde direct pe toata durata contractului de inchiriere de respectarea si aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia si paza impotriva incendiilor, protectia muncii, protectia mediului,
aparare civila specifice activitatii desfasurate, de obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor legate de
functionare, precum si de respectarea oricaror alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o
desfasoara.

(6) Sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii cabinetului medical deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.

(7)Sa raspunda de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termica.

(8) Sa plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere, iar in
caz de intarziere sa achite majorarile de intarziere conform legislatiei In vigoare la data efectuarii
platii.

(9) La Tincetarea, respectiv rezilierea contractului de Tinchiriere, locatarul sa predea proprietarului
spatiul liber de orice sarcind, in termen de maxim 15 zile lucratoare, in starea in care acesta a fost initial
preluat, In caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

(10) Sa suporte, in afara chiriei si a platilor prevazute la alin.(8), cheltuielile privind consumul de
energie electrica, termica, apa, etc.

(11)Se interzice subinchirierea, cesiunea in tot sau in parte a cabinetului medical, asocierea cu alte
persoane fizice sau juridice, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei spatiului, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti (pact comisoriu). Primaria are dreptul sd dezafecteze spatiul inchiriat si sa dispund
aducerea acestuia in starea inifiald pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

(12) Locatarul rdméne raspunzitor de plata chiriei, chiar daca abandoneazd cabinetul medical fara
consimtamantul locatorului.

(13) Sa pastreze si sa asigure curatenia in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, sa
ingrijeasca si sd conserve spatiul ca un bun proprietar.

(14) Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii curente, In vederea
mentinerii cabinetul medical inchiriat n starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului.
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Lucrérile de imbunatatire si de igienizare ale spatiului sunt in sarcina chiriasului fard sa afecteze
cuantumul chiriei.
(15) Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit n contract;
(16) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;
(17) Sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoancle aduse de acesta 1n
spatiu.

Art.10. Obligatiile locatorului
(1) Sa predea catre locatar pe baza de proces verbal de predare-primire cabinetul medical prevazut la
Art.2 din prezentul contract de inchiriere.
(2) Sa asigure folosinta nestingheritad a cabinetului medical pe toata durata contractului.
(3) Sa elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri si avize in legaturad cu obiectul de inchiriere.
(4) Locatorul are dreptul sa inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa verifice
respectarea obligatiilor asumate de locatar.
(5) Locatorul are obligatia de a instiinta chiriasul cu 15 zile inainte de o eventuala schimbare a situatiei
spatiului respectiv, sau atunci cand nu se cunoaste schimbarea, in 15 zile de la producerea ei.
(6) Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor bunului inchiriat, care impiedicd sau micsoreaza
folosirea lui, chiar dacad nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a tine seama daca ele existau
dinainte ori au survenit pe parcursul contractului.
(7) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care
locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

Cap.VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru executarea necorespunzitoare a obligatiillor contractuale, partile datoreaza
despagubiri.

Art.12. Forta majord, legal notificatd, exonereaza de raspundere partea care o invocd in
conditiile legii.

Art.13. (1) Tn cazul in care s-a depasit termenul de platd a chiriei cu doud luni sau in

cazul nerespectarii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considerd desfiintat de drept,
fara punere 1n intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instanfe de judecatd, conform
prezentului pact comisoriu.
(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice, juridice, sub sanctiunea
rezolvirii de drept a contractului prevazut de art.2, fara somatie si punere in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti, autoritatea locald avand dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat ocupat cu
investitiile realizate si sa dispuna aducerea acestuia 1n stare initiala pe cheltuiala exclusiva a
locatarului.Locatarul este obligat sd asigure paza bunului transmis in folosinta, precum si a valorilor
detinute sub orice titlu.

Cap.VII - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. Orice act adifional incheiat de parfi va face parte integrantd din prezentul
contract de inchiriere.
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Cap.VIII - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmatoarele situatii :

1) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

2) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre

autoritatea publicd locald municipald, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina

acesteia, in caz de dezacord fiind competenti instanta de judecati.in situatia previzuta,
autoritatea publicd locala va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de
inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura;

3) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea unilaterald de

catre autoritatea publica locala municipald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului,

4) 1n cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publicd locald, prin

reziliere de cétre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritdii publice locale;

5) Prin acordul comun al partilor;

6) In cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

7) Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de

inchiriere, fard a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;

8) In cazul intririi in insolventa, in faliment sau a dizolvarii pe cale legali a chiriasului;

9) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat.

Art.16.Rezilierea contractului intervine in urmiitoarele situatii:

a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local, terenul pe care se afld cabinetul
medical va fi destinat executarii unor constructii si amenajari edilitare de interes public etc., contractul
de inchiriere se reziliaza in mod unilateral de catre autoritatea locald, dupa notificarea locatarului, cu 30
zile Tnainte.

b. Contractul se reziliaza de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntara sau in
faliment.

c. Nerespectarea clauzei art.9 alin.(12) din prezentul contract de Tinchiriere duce Ila
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard punere in intarziere, fara alte formalitati si fara
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos
la licitatie.

d.Constituie o cauza pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de catre
locatar a doua chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fard somatie, indeplinirea altor formalitati
judiciare sau extrajudiciare si fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu), iar cabinetul
medical ce face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.

e.In situatia in care locatarul a pricinuit insemnate striciciuni cabinetului medical inchiriat,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti ale acestuia.

f In situatia in care spatiul inchiriat este necesar desfisurarii altor activititi, contractul
de inchiriere se rezilicaza in mod unilateral de catre autoritatea locala, prin notificarea locatarului, cu 30
zile Tnainte.

g. Rezilierea contractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevarii spatiului de
orice sarcini.

h. Contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la licitatie in
situatia in care chiriasul inchiriaza sau subinchiriaza, se asociaza, doneaza, vinde sau cesioneaza dreptul
de folosinta asupra spatiului.
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i. Contractul poate fi reziliat de catre locator, daca locatarul nu demareaza obtinerea tuturor avizelor
necesare pentru functionare.

J- Neindeplinirea cu rea-credinta a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultand din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a
rezilia unilateral contractul, fara indeplinirea nici unei formalitati judiciare/extrajudiciare, daca in urma
notificarii acestui fapt, partea in culpd nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15 zile
calendaristice de la data primirii notificarii In acest sens.

Cap.IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE

Art.17.(1) Orice notificare ficutd de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi
considerata valabil indeplinitd daca va fi transmisa prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul 1),
depunerea la registratura sau scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la urmatoarele adrese :

[J Locator - Consiliul Local al comunei Baia, strada Nicolae Stoleru nr 2, localitate
Baia, judet Suceava

[J Locatar —

(2) Notificarea se considera efectiva de la data primirii confirmarii de primire de catre expeditor.

(3) Notificarile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre parti daca nu sunt confirmate in
scris conform celor mentionate mai sus.

(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabila celeilalte parti decat daca a fost notificata
cu cel putin 3 (trei) zile lucratoare inainte.

Cap.X - NULITATEA PARTIALA

Art.18. (1)In cazul in care o prevedere din prezentul contract este declarati nula, partile o vor
inlocui prin alta, care sa corespunda cat mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor
produce efectele in continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea si caracterul obligatoriu in masura
maxim admisa de lege.

(2) In masura in care o parte a unei clauze este declarati nelegald, nulitatea nu va afecta decat
acea parte a clauzei, restul dispozitiilor ei ramanand pe deplin aplicabile.

Cap.XI - FORTA MAJORA

Art.19. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si

insurmontabil, apdrut dupa incheierea contractului, care Tmpiedicd partile sa-si exercite obligatiile

asumate.

(3) Partile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutdrii, executarii necorespunzatoare sau cu

intarziere a obligatiilor contractuale In caz de forta majora, pe toata durata existentei acesteia. Forta

majorad exonereaza de raspundere partea care o invoca.

(4) Partea contractuala care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si In

mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii
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consecintelor. Cazul de forta majora se va comunica in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de
la aparitia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din dreptul de a
invoca exonerarea partii.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

(6) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fira a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acestora.

Cap.XIl - LEGEA APLICABILA

Art.20. Prezentul contract este guvernat de legea romana.

Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor naste din prezentul contract de inchiriere
sau in legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in cazul in care partile nu ajung la un acord in
termen de 15 zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se poate adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal din cadrul Tribunalului Suceava , conform prevederilor Legii
554/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, prezentul contract
fiind asimilat actului administrativ.

Cap. XI11 = SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22. (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi
inaintate spre solutionare instanfei competente.

Cap. XIV - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitata la termenul stabilit prin contract reprezinta creanta bugetara certa,
lichida si exigibila provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul
local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu si se transmite spre executare silita
catre Directia Impozite si Taxe din cadrul Primariei in termenul si conditiile prevazute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil, cu reglementarile
legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementarile fiscale in materie.

Art.24. Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte contractuala.

LOCATOR, LOCATAR,

Consiliul Local al Comunei Baia
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere a spatiului cu destinatia cabinet medical/ cabinet activitati conexe
serviciilor medicale denumit Cabinet 6, din incinta Centrului medical in suprafata de 35,55 mp
compusa din cabinet medical 6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ce
apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr.
46, inscris 1n Cartea Funciard nr. 39359-C1, judetul Suceava

CUPRINS

l. CAIET DE SARCINI

. FISA DE DATE A PROCEDURII

II. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
IV. CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ

CAIET DE SARCINI

Pentru inchirierea spatiului cu destinatia cabinet medical/ cabinet activitati conexe serviciilor medicale
denumit Cabinet 6, din incinta Centrului medical in suprafata de 35,55 mp compusa din cabinet medical
6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ce apartine domeniului public al
comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr.
39359-C1, judetul Suceava

Art 1. Informatii generale privind obiectul vanzarii

DENUMIREA S| SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

LEGISLATIA APLICATA

-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ
- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art2. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, inchirierea prin licitatie publicd a a spatiului cu destinatia
cabinet medical/ cabinet activitati conexe serviciilor medicale denumit Cabinet 6, din incinta Centrului
medical in suprafata de 35,55 mp compusa din cabinet medical 6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp
cote indivize spatii comune, ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat
Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Imobilul se afld in proprietatea Comunei Baia, domeniu public.

Obiectul contractului este inchirierea suprafetei de 35,55 mp detaliata astfel:

» 14,28 mp — cabinet medical/ cabinet activitati conexe serviciilor medicale - situat in cladirea
centrului Medical din Comuna Baia, situata pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna
Baia, in vederea desfasurarii serviciilor specifice de medicina de familie.

» 21,27 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical

o cota indiviza de 1/3 hol 2 in suprafata de 3,11 mp

cota indiviza de 1/3 hol 3 in suprafata de 1,60 mp

cota indiviza de 1/3 vestiar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/3 grup saniatar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,

cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,

o cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .

Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.

0O O O O O O

Spatiul nu va putea fi subinchiriat.
Art 3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
3.1.  OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(¢D)] Locatarul are obligatia de a obfine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

2 Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sd nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din
toaletarea pomilor sau curdtarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese
tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de
autoritagile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

3 Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incalcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata, n baza
unei notificari transmise de catre locator, in acest sens. Incetarea contractului va produce efecte de la
data stabilita in notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea
initiald in care a fost predat. In aceasti situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea
de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

3.2. CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

Q) Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toatd durata contractului, in
conditiile prevazute 1n contract, urmand ca la Incetarea contractului sa fie restituit, in deplind proprietate,
liber de sarcini, administratorului bunului.



2 Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

(€)) Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

()] Accesul in cladire se va face prin holul de la intrarea principala, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.

Art 4. DURATA INCHIRIERII

Contractul de Tnchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul
partilor, prin act additional.

Art5. ELEMENTE DE PRET

5.1.  Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, a fost
stabilit prin Hotararea Consiliului Local N1.,,,,,155555555 Q11 55555555559955, S1 €5t€ de 12,36 lei/mp / luna, si este
determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr. 222 intocmit la data de 17.06.2024 de catre P.F.A TIBULCA CRISTINA -
ELENA si tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice ale
terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc

5.2. Ofertantii la licitatie vor achita:
- taxa de obtinere a documentatie pentru licitatic in cuantum de 20 Lei;
- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5 din Ordonanta de urgenta
nr 57/2019 privind Codul Administrativ, la nivelul contravalorii a 2 (doua) chirii, (se calculeaza
in functie de suprafata spatiului pentru care se oferteaza).

5.3.  Garantia pentru participare poate fi constituita prin:

- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
ROO07TREZ5935006XXX000705 deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, titular de cont
Comuna Baia, cod fiscal 4674790

-numerar la casieria organizatorului

5.4. Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa
depunerea garantiei de buna executie (GBE- garantia epentru neplata chiriei), in echivalentul chiriei
licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiei
de buna executie (GBE).

Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei neachitate
si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie reconstituita n

5.5. Taxa pentru obtinerea documentatiei Se constituie numerar la casieria organizatorului



* Aceastd taxd reprezintd un venit al organizatorului §i nu se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau
nu prin imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

5.6. Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia de participare se va restitui, la cerere
Formular 6.

5.7.  Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi
viratd suma respectiva.

5.8.  Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Art 6. ORGANIZAREA SI DEFASURAREA LICITATIEI

6.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

1. Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 20 lei (nereturnabila)

2. Autoritatea contractanta are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

3. Autoritatea contractantd va pune la dispozitia persoanei interesate , un exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitdri din partea acesteia

4. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. 3 sa nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucratoare inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

6. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si farda ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuic sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

7. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in condiiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

8. Fara a aduce atingere prevederilor alin. 6, autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limitd pentru
depunerea ofertelor.

9. 1In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 8, acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura 1n care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data - limitd de depunere a ofertelor.

10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.



6.2. La licitatie se poate inscrie orice cabinet medical, persoana fizica autorizata, persoana juridica care
desfasoara ca obiect de activitate furnizare de servicii medicale/ servicii conexe activitatii medicale care
indeplineste, cumulativ, urmatoarele conditii:

e a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

e a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

6.3. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat
contractul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

6.4. (1) Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile art. 332-348 din Ordonanta de

urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ, 1in datade .............. la sediul Primariei Baia,
Strada Nicolae Stoleru nr. 2,
(2) In ziua stabilitd pentru licitatie, respectiv data .............. ora ...... , comisia de evaluare

numita prin Dispozitia Primarului, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.
(3) Nu este valabila oferta cuprinzdnd un pret mai mic decat cel aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. ..... din............
(4) Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind
desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei.
6.5. Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor

Art 7. REGULI PRIVIND OFERTELE

7. 1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
7.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

7.3.  Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Baia, Strada Nicolae Stoleru nr 2 in
doua plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire
** unul interior care va contine
o Formularul 5 de oferta semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari, si
o documentul emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care

7.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA UNUI SPATIU CU DESTINATIA
CABINET MEDICAL/ CABINET ACTIVITATI CONEXE SERVICIILOR MEDICALE DENUMIT
CABINET 6, DIN INCINTA CENTRULUI MEDICAL IN SUPRAFATA DE 35,55 MP COMPUSA



DIN CABINET MEDICAL 6 IN SUPRAFATA DE 14,28 MP SI 21,27 MP COTE INDIVIZE SPATII
COMUNE ”

DOCUMENTE CALIFICARE

Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA......cccccovienn. ORA ......... ”

7.5.  Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c)  acte doveditoare privind intrarea in posesia caietuluui de sarcini

7.6.  pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va confine

e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

e oyt

7.7. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

7.8.  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

7.9.  Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

7.10. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
catre ofertant.

7.11. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

7.12. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

7.13. Ofertele se redacteaza in limba romana.
7.14. Perioada de valabilitate a ofertei: 90 zile de la data deschiderii ofertelor

7.15. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

7.16. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, urmand a se lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.



7.17. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului- verbal prevazut la
alin. (7.19) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

7.18. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

7.19. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile — punctajele
obtinute de ofertanti, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

7.20. Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 7.17, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.

7.21. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

7.22. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (7.1 —7.19).

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1.  La nivelul autoritatii contactante se organizeaza o comisie de evaluare numita prin Dispozitie a
Primarului, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2.  Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de
evaluare are desemnat un supleant.

8.3. Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii
autoritatii contractante in comisie

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cdte un vot. Persoanele invitate
beneficiaza de un vot consultativ.

8.5.  Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6.  Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr.57/20109.

8.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

8.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata autoritatea
contractanta despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.

8.9.  Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.
8.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sI documentelor cuprinse
n plicul exterior;



b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

C) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare,

8.11. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.12. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
n conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. La licitatie se poate inscrie orice cabinet medical- cabinet activitati conexe serviciilor medicale
persoana fizica autorizata, persoana juridicd care desfasoard ca obiect unic de activitate furnizare de
servicii medicina de familie care indeplineste, cumulativ, urmatoarele conditii:

e aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

e a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

9.2.  Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul (registratura) Primariei,
pana la data limita stabilita in anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.3. PEPLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU A SPATIULUI CU DESTINATIA CABINET
MEDICAL/ CABINET ACTIVITATI CONEXE SERVICIILOR MEDICALE DENUMIT CABINET 6,
DIN INCINTA CENTRULUI MEDICAL IN SUPRAFATA DE 35,55 MP COMPUSA DIN CABINET

MEDICAL 6 IN SUPRAFATA DE 14,28 MP SI 21,27 MP COTE INDIVIZE SPATII COMUNE”

DOCUMENTE CALIFICARE

Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

2

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......ccccovee. ORA ......... ?

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contina urmatoarele documente:
A. Pentru persoana juridica
1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
o Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;



Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte
obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fara activitati conexe acestora
certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:

= ofertantul nu este in faliment;

= ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii

dreptului de a desfasura activitati economice;

= sediul social;

= administratorul ofertantului
copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se
afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
FORMULAR nr. 3, insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal
al persoanei juridice si a actului sdu de identitate
imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul,
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sd ateste cd persoana juridicd nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul,
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani,
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea In munca,
normele de aparare Tmpotriva incendiilor, potrivit formularului - FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant
documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ...... lei, echivalentul a
doua chirii lunare , calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x
12,36 lei/mp/luna)

B. Pentru cabinet medical individual / persoana fizica autorizata

1.

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
o Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;



o act de identitate - copie;

o copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea c
ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupd caz, din care rezultd ca are obiect
unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;

o copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor

o certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica

o Imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de
identitate;

o declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte cd nu se afla in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului— FORMULAR nr. 3.

o certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

o certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde 1si are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie.

o declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea Tn munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului — FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);
o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de ...... lei, echivalentul a

doua chirii lunare , calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x
12,36 lei/mp/luna)

b) PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz, si va contine:

e FORMULARUL 5 de oferta semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

9.4. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii, calcualta astfel (suprafata Obiectivului pentru care se oferteaza x 12,36lei/mp/luna)

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

(3) Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigétor.

(4) Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sa incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.
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Art10. CRITERIILE DE ATRIBUIRE

10.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/lund);
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

10.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiard) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - (document emis de unitati

IR

ofertantului) - 30 puncte;

C) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor — Formular nr. 4) - 20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment;
activitatea sa nu este condusa de un administrator judiciar si nici nu este suspendatd; nu face obiectul
unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a indeplinit
obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente
ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania — formular
nr. 3) - 10 puncte.

10.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 10.4 lit.a, punctajul Pn se acorda astfel:
a)Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat de 40 de puncte.
b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel: Pn=(nivel n/nivel
maxim ofertat)x40 pct;
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b:
a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul maxim alocat de 30
puncte.
b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
disponibilitati banesti prezentate) x 30 pct;
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c) punctajul se acorda astfel:
a)daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) - se acorda 20
puncte.
b)daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) se acorda 0
puncte.
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-Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.d) punctajul se acorda astfel:

a) daca ofertantul prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 10
puncte.

b) daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 0 puncte.
10.4. (1) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inand seama de ponderile prevazute
la alin. (10.2). Este declarant castigator ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(2) Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b
(capacitatea economico-financiara a ofertantilor). In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire previzut la alin.10.4, lit.c). In cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
prevazut la alin.10.4, lit.d).

10.5. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal in care au
fost mentionate ofertele valabile, punctajele obtinute de ofertanti dupa aplicarea criteriilor de atrbuire,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele de excludere a acestora din urma de la
procedura de licitatie, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

10.6 Tn baza procesului — verbal mentionat la pct. 10.5, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

10. 7. Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

10.8 Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire

10.9. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatic in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a;

C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

9) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

)} data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

10.10. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.
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10.11. In cadrul comunicirii prevazute la alin. 10.10. autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

10.12. Tn cadrul comunicirii prevazute la alin. 10.10 autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

10.13. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. 10.10.

10.14. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

10.15. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

10.16 Cea de-a doua licitatie se organizeaza in in aceleasi conditiile prevazute de documentatia de4
atribuire.

10.17. (1) P rin exceptie de la prevederile art. 10 alin. (10.7.), autoritatea contractanta are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2)In sensul prevederilor alin.1, procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311
din 0.U.G. nr.57/2019;
b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
0.U.G. nr.57/20109.
(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare
(4)Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
10.18. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.
(2)Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(3)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.
(4) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei
(5)Neincheierea contractului Tntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la alin. 10.13, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(6)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.
(7)In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastandu-
si valabilitatea.
(8)Daunele-interese prevazute la alin (5) si (6) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.
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(9)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cistigitor
din cauza faptului ca, ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, aceasta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, n
conditiile 1n care aceasta este admisibila.

(10)in cazul in care, in situatia prevazuti la alin.(9), nu existd o oferta clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin.(7)

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile
pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul,

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi,

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terfi sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertani, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi,

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al Il-lea, inclusive, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

11.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuic sa
pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de
catre ofertanti a caror dezvdluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Art. 12 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
ncetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila - precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile i completarile ulterioare.

12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afla sediul locatorului.
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Art 13. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, In masura 1n care, iIn mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Art. 14 - DISPOZITII FINALE

14.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de
ofertant.

14.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si
rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in
vigoare.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

|. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice organizatoare:
a. Denumire: UAT Comuna Baia,
b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com
I1. Obiectul inchirieriiz
Obiectul prezentului caiet de sarcini este, inchirierea prin licitatie publicd a spatiului cu destinatia
cabinet medical/ cabinet activitati conexe serviciilor medicale denumit Cabinet 6, din incinta Centrului
medical in suprafata de 35,55 mp compusa din cabinet medical 6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp
cote indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia,
sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

111 Procedura de inchiriere - Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizata in vederea inchirierii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 20
lei si este nereturnabila.

IV.CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatia de inchiriere, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul Primariei
Comunei Baia, judet Suceava (registraturd), pand la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul
procedurii, o oferta ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine
urmatoarele documente:

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:
A. Pentru persoana juridica
1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

o Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;
Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;
o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte
obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fard activitati conexe acestora
o certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
= ofertantul nu este in faliment;
= ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfdsura activitafi economice;

O
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= sediul social;

= administratorul ofertantului
copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se
afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
FORMULAR nr. 3, insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice si a actului sau de identitate
Tmputernicire, n original, acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridicd nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul,
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste cd persoana juridicd nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte cd in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare rdmasa definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;
declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea In munca,
normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - FORMULAR nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, in cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 879,00 lei,
echivalentul a doua chirii lunare , calcualtd astfel (suprafata Obiectivului pentru care se
oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

B. Pentru cabinet medical individual / persoana fizica autorizata

1.

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

0O O O O

Fisa ofertantului, conform FORMULAR nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform FORMULAR nr. 2;

act de identitate - copie;

copie dupa certificatul de Inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea c
ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupd caz, din care rezultd ca are obiect
unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;
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(@]

copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor

certificat de inregistrare In Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sanatate Publica

imputernicire notarialda in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, Insotitd de copie a actului sau de
identitate;

declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afld in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului— FORMULAR nr. 3.

certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde 1si are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie.

declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea Tn munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului — FORMULAR nr. 4.

(@]

(@]

(@]

(@]

(@]

o

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

o dovada achitarii taxei pentru documentatia de atribuire, In cuantum de 20 lei, (suma care
nu se restituie);

o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 879,00 lei,
echivalentul a doua chirii lunare , calcualtd astfel (suprafata Obiectivului pentru care se
oferteaza x 12,36 lei/mp/luna)

b) PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz,

PLICUL INTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:

e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e documentul emis de unitdti bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

V. Elementele de pret:
Pretul minim al inchirierii ~ s-a stabilit conform art. 333 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, respectiv HCL....... din..... iar valoarea este 12,36 lei/mp/luna.

- Pret pornire licitatie: 12,36 lei/mp/luna
- Garantia de participare la licitatie: 879,00 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 20 lei — nereturnabila.
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Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, Garantia de BUNA EXECUTIE SE CONSTITUIE 1n
echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de finchiriere este
conditionata de constituirea garantiei de buna executie (GBE).

Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de bund executie, contravaloarea chiriei
neachitate si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie

VL. DATA LIMITA PENTRU DEPUNEREA OFERTEL: ... Ora .............

VII. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor.............. ora...., la sediul Primariei Comunei Baia, str. Nicolae
Stoleru nr 2- Sala de sedinte

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii firmelor ofertante, vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei
Tmputerniciri emise de reprezentantul legal al ofertantului

Vill PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei-Limba romana
2. Modul de prezentare a ofertei financiare

Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical-
medicina de familie.

3. Garantia de participare

3.1. Garantia de participare la licitatie constd in echivalentul a doud chirii lunare (se calculeaza
pornind de la pretul minim de inchiriere 12,36 lei/mp/luna).

3.2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei,
n oricare dintre etapele acesteia.

3.3 Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

3.4. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sd incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

4. Clarificari

-Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

-Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.
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5 .Mod de prezentare a ofertei

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comuna Baia, Strada Nicolae Stoleru nr 2 in doua
plicuri sigilate:

* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire

** unul interior care va contine oferta propriu - zisd semnatd de ofertant si documentele prevazute n
Documentatia de atribuire

PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusda oferta, acesta va
contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente de calificare", numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia MENTIONANDU-SE CLAR:

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA
CABINET MEDICAL/ CABINET ACTIVITATI CONEXE SERVICIILOR MEDICALE DENUMIT
CABINET 6, DIN INCINTA CENTRULUI MEDICAL IN SUPRAFATA DE 35,55 MP COMPUSA
DIN CABINET MEDICAL 6 IN SUPRAFATA DE 14,28 MP SI 21,27 MP COTE INDIVIZE SPATII
COMUNE ”

DOCUMENTE CALIFICARE
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......cccoovene. ORA .........

PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va contine
e Formularul 5 de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e document emis de unitati bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa
disponibilitatile banesti ale ofertantului

Plicul exterior confindnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritatii contractante in
termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

6. Posibilitate retragerii sau modificarii ofertei - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora cad in sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la altd adresa decat cea mentionata in caietul
de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.

IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:
A) cel mai mare nivel al chiriei;

B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;
D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
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. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de

pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

1. cel mai mare nivel al chiriei - 40%;

2 capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;

3. protectia mediului inconjurator - 20%);

4 conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.

Denumire factor descriere pondere

cel mai mare nivel

o Oferta financiara 40%
al chiriei

Algoritm de calcul : a)Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat
de 40 de puncte. b)Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel:
Pn=(nivel n/nivel maxim ofertat)x40 pct;

pentru capacitatea document emis de unitd{i bancare/declaratii
economico- bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa
financiari a disponibilitatile banesti ale ofertantului 30%
ofertantilor

Algoritm de calcul: a)Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul
maxim alocat de 30 puncte.

b)Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
disponibilitati banesti prezentate) x 30 pct;

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor — Formular nr.
4

pentru protectia
mediului
inconjurator -

20%

Algoritm de calcul: a)daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4)
se acorda 20 puncte.

b)daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului (formular nr. 4) se acorda 0
puncte.

declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca
ofertantul nu este Tn stare de
dizolvare/lichidare/insolventa/faliment; activitatea sa nu
este condusd de un administrator judiciar $i nici nu este
suspendatd; nu face obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una dintre situatiile prevazute anterior; a 10%
indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale catre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania
— formular nr. 3

pentru conditii
specifice impuse
de natura bunului
inchiriat

Algoritm de calcul: a) daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3)
se acorda 10 puncte.
b) daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (formular nr. 3) se acorda 0 puncte.

21



. Este declarant castigitor ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

. Tn cazul In care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiara a
ofertantilor. In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjuritor. In cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: conditii specifice
impuse de natura bunului nchiriat.

X. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
TNCHIRIERE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, precum si pe site-ul
Primariei www.comunabaia.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:
Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.

- In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primariei vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductivdi a procesului verbal se va consemna faptul ci plicurile cu ofertele
prezentate a fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectata prin
dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt
redactate in limba romana.

- Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile stabilind
punctajele fiecarei oferte (conform documentatiei de atribuire), precum si ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor,
cel putin doua oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.
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Etapa Il. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat mai
sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Comisia de evaluare verifica documentele din plicul interior, stabilind punctajele fiecarei oferte
financiare , tindnd seama de ponderile prevazute in documentatia de atribuire.

- Este declarant castigator ofertantul care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care
sunt mentionate punctajele fiecarei oferte (conform documentatiei de atribuire), care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

- Tn baza procesului-verbal, mentionat anterior, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritd{ii contractante.

- Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare

- Autoritatea contractantd va informa ofertanfii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. In
cadrul comunicarii autoritatea contractanta:

. va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

. va informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire

XI.  INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Formular 6 .

PRIMAR , Compartiment achizitii ,
Tomescu Maria consilier principal Rusu luliana-Alina
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Formular 1

FISA OFERTANTULUI

aferent procedurii de licitatie publica pentru inchirierea spatiului cu destinatia cabinet medical/ cabinet
activitati conexe serviciilor medicale denumit Cabinet 6, din incinta Centrului medical in suprafata de
35,55 mp compusa din cabinet medical 6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp cote indivize spatii
comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan
cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

1) Ofertant
2) Sediul societatii/persoana fizica autorizatd/CMI
3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont

9) Banca

10)  Capitalul social (mil. lei)
11)  Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

12)  Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

(semnatura autorizata si stampild)
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Formular 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferent procedurii de licitatie publica pentru inchirierea spatiului cu destinatia cabinet medical/ cabinet
activitati conexe serviciilor medicale denumit Cabinet 6, din incinta Centrului medical in suprafata de
35,55 mp compusa din cabinet medical 6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp cote indivize spatii
comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan
cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Catre,

UAT Comuna Baia

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia................. din data de ..............
Prin prezenta,
(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intenfia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru inchiriere, prin licitagie publica
deschisa, a unui aferent procedurii de licitatie publica pentru inchirierea spatiului cu destinatia cabinet
medical/ cabinet activitati conexe serviciilor medicale denumit Cabinet 6, din incinta Centrului medical
in suprafata de 35,55 mp compusa din cabinet medical 6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp cote
indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat
Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris n CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

organizata in sedintd publica la data ............ ,0ra ......... de catre Comuna Baia, judetul
Suceava

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
Documentatia de atribuire i Tmi asum responsabilitatea pierderii lor In conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru sedinta publica in numele meu va participa
dli , posesor al CI/BI Seria ....... ,Nr........ , Imputernicit  (dacd este cazul) prin
Procura Notariala nr......... , din data de.......... ,emisade e, , sS4 ma reprezinte §i
sa semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data Ofertant

(semnatura autorizata si stampila
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Formular 3

DECLARATIE

Subsemnatul(a) (se insereaza numele persoanei juridice/persoana fizica autorizata/CMI),in calitate de
participant la procedura de licitatie publicd pentru inchirierea spatiului cu destinatia cabinet medical/
cabinet activitati conexe serviciilor medicale denumit Cabinet 6, din incinta Centrului medical in
suprafata de 35,55 mp compusa din cabinet medical 6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp cote
indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat
Baia, str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

, indatade .......... declar pe proprie raspundere ca :

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, activitatile mele nu sunt suspendate si
nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt ntr-o situatie similara cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);
C) mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale

catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania ;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si infeleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem

Inteleg ca in cazul in care aceastad declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)
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Formular 4

Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in
munca, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul ............ , reprezentant Tmputernicit al (denumirea si sediul ofertantului), declar pe
propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cA ma angajez sa prestez
activitati in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toata durata contractului de inchiriere, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sdnatatea in muncd si a
normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care Tmi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sandtatea In munca si a normelor de aparare
Tmpotriva incendiilor.

Data completarii

(semnatura autorizata si stampild)
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Operator economic/persoana fizica

Formular 5

FORMULAR DE OFERTA

aferent procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisd, a unui spatiu cu destinatia cabinet
medical/ cabinet activitati conexe serviciilor medicale denumit Cabinet 6, din incinta Centrului medical
in suprafata de 35,55 mp compusa din cabinet medical 6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp cote
indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat
Baia, str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr. 39359-C1, judetul Suceava

Cu privire la spatiul cu destinatia cabinet medical/ cabinet activitati conexe serviciilor medicale
denumit Cabinet 6, din incinta Centrului medical in suprafata de 35,55 mp compusa din cabinet medical
6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp cote indivize spatii comune ” ce apartine domeniului public al
comunei Baia, situat in Comuna Baia, sat Baia , str. Stefan cel Mare nr. 46, inscris in CarteaFunciara nr.
39359-C1, judetul Suceava, ce urmeaza a fi inchiriat in data de .................. ,orele ..., , la
sediul Primariei Baia, judetul Suceava

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical scos la licitatie este de
.......................... lei/mp/luna.

Data

(semnatura autorizata si stampild)

L.S.
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Formular 6

CERERE

de restituire a garantiei de participare

Catre: PRIMARIA COMUNEI BAIA.

Subscrisa/  Ofertantul ... , cu sediul 1in
............................................................................................. , solicitam prin prezenta
restituirea garantiei, in valoare de ..................ocoiii , constituita in vederea participarii la

procedura de licitatie publica privind inchirierea unui spatiu cu destinatia cabinet medical/ cabinet
activitati conexe serviciilor medicale denumit Cabinet 6, din incinta Centrului medical in suprafata de
35,55 mp compusa din cabinet medical 6 in suprafata de 14,28 mp si 21,27 mp cote indivize spatii
comune ”  din Centrul Medical Baia, prodcedura organizata de catre Primaria Comunei Baia prin:

O Ordin de plata

O Chitanta .........

Va multumim,

Data completarii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndatura autorizata si stampila)
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IV. CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

Tn conformitate cu art.108, art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.b si alin.7, lit.c,
art.139, alin.1 coroborat alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5, lit.c, art.297, alin.1, lit.c) , art.332-
348, din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, avand in vedere si dispozitiile
Legii 287/2009 privind Cod Civil, in conformitate cu Legea nr.95/2006 privind reforma in domeniul
sanatatii, cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordonantei nr.124/1998 privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale,, Legea nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare si Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare. In baza Hotararii Consiliului Local nr. / , s1 a ofertel

declarate castigatoare in cadrul procedurii de licitatie, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

In baza Hotararii Consiliului Local nr. / , s1 a ofertei declarate castigitoare in cadrul
procedurii de licitatie, s-a Tncheiat prezentul contract de inchiriere.

Cap. I - PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia, comuna Baia, judetul Suceava, telefon/fax
0230.572.504, cod fiscal 4674790, avand conturile RO43TREZ24A740501610100X  si
RO42TREZ24A740501610300X deschise la Trezoreria Municipiului Falticeni,, reprezentata prin dna.
TOMESCU MARIA - PRIMAR, in calitate in calitate de locator, pe de o parte,

domiciliat /cu sediul social in , judesul

, CI/CUI, Tnregistrat la Registrul Unic al Cabinetelor Medicale sub

numarul , cont , deschis la , reprezentata legal prin
medic titular ,domiciliat Tn , CI, , CNP , In calitate de

locatar pe de alta parte.
Cap. Il - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet
medical- cabinet activitati conexe serviciilor medicale denumit Cabinet 6 din incinta Centrului medical
conform Anexa 6 — schita spatiului, situat in Centrul Medical Baia, in suprafatd totala de 35,55 mp,
astfel:

> 14,28 mp — cabinet medical/ cabinet activitati conexe serviciilor medicale - situat in cladirea
centrului Medical din Comuna Baia, situata pe str. Stefan cel Mare nr. 46, sat Baia, comuna
Baia, in vederea desfasurarii serviciilor specifice de medicina de familie.
» 21,27 mp cota indiviza spatii comune din Centrul medical
o cota indiviza de 1/3 hol 2 in suprafata de 3,11 mp
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cota indiviza de 1/3 hol 3 in suprafata de 1,60 mp

cota indiviza de 1/3 vestiar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/3 grup saniatar 2 in suprafata de 1,23 mp

cota indiviza de 1/6 din hol 1 in suprafata de 2,77mp

cota indiviza de 1/6 sala de asteptare in suprafata de 5,26 mp,

cota indiviza de 1/6 din grupurile sanitare pentru pacienti in suprafata de 4,04 mp,
cota indiviza de 1/6 din sala centralei si ECS in suprafata de 2,03 mp .

0O O O O O O O

Cap. Il - DURATA CONTRACTULUI
Art.3 Prezentul contract de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o

perioada de 5 (cinci) ani, Incepand de la data pana la .

La expirarea contractului de inchiriere, partile pot decide de comun acord prelungirea
contractului, prin act aditional pentru o noua perioada. La cererea scrisa a chiriasului, autoritatea publica
locala poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al comunei Baia judetul Suceava, posibilitatea
prelungirii contractului de inchiriere in conditiile legii.

Cap.lV - CHIRIA. TERMENE DE PLATA. GARANTIA.

Art.4. Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare si al

Raportului incheiat ca urmare a licitatiei publice aprobatd prin H.C.L.................. , la valoarea
de ......lei/mp/luna fira TVA . Chiria se va recalcula ori de cate ori se vor constata erori de calcul

sau masuratori si se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Art.5. Cuantumul chiriei se va plati anual, in doua rate egale pana la datele de 31 martie,
respectiv 30 septembrie inclusiv incepand cu data prevazuta in contract.

(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va plati majorari de intarziere, conform
legislatiei in vigoare la data efectuarii platii, calculate din ziua imediat urmatoare zilei in care suma era
scadenta la plata.

(2) Tn cazul In care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica, acestea se vor
aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

(3) Neplata chiriei, da dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara a fi notificat in prealabil,
precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

(4) In caz de neplata, executarea silitd se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de acord cu
transferul din contul sdu a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand valoare de inscris
autentic, constituind titlu executoriu.

Art.6. Locatarul raspunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind normele P.S.I.,
protectia muncii, protectia mediului, aparare civila, specifice activitatii desfasurate, precum si obfinerea
tuturor avizelor legate de functionare.

Art.7. Plata chiriei se va face prin virament 1in contul Primariei comunei Baia
,Contul ..o , deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, sau prin casieria Primariei, cod
unic de inregistrare 4674790

Art.8. (1) Garantia de buna executie, reprezentatd de contravaloarea chiriei pe trei luni
consecutive, se va constitui pana la data semnarii contractului de inchiriere si a fost achitata cu chitanta

(2) Chiriasul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui garantie
reald mobiliara, cu acordul autoritatii publice locale municipale.
31



(3) Garantia de buna executie se va restitui in cel mult 14 zile de la data expirarii perioadei de
valabilitate a contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de cétre locator a obligatiilor asumate
prin contract.(4) Tn cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreazi spatiul
transmis in folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei
neachitate si contravaloarea daunelor provocate, urmand ca garantia de buna executie asa fie
reconstituita pana la valoarea de trei chirii lunare.

Cap.V - OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. Obligatiile locatarului

(1)Sa foloseasca cabinetul medical inchiriat conform destinatiei si clauzelor stabilite prin prezentul
contract de inchiriere, permitand schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului.

(2) Contractul se reziliaza de drept in cazul in care existd un plan de modernizare a zonei respective, fara
punere in intarziere, fard notificare prealabila si fara interventia instantei de judecatad (pact comisoriu),
chiriasul avand obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificare.

(3) Sa ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a cabinetului medical .

(4) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitatii si servicii (apd, salubritate,energie termica, electrica,
etc.).

(5) Locatarul raspunde direct pe toatd durata contractului de inchiriere de respectarea si aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia si paza impotriva incendiilor, protectia muncii, protectia mediului,
aparare civila specifice activitatii desfasurate, de obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor legate de
functionare, precum si de respectarea oricaror alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o
desfasoara.

(6) Sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii cabinetului medical deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.
(7)Sa raspunda de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termica.

(8) Sa plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere, iar n
caz de intarziere sa achite majorarile de intarziere conform legislatiei In vigoare la data efectuarii
platii.

(9)La Tincetarea, respectiv rezilierea contractului de Tinchiriere, locatarul sa predea proprietarului
spatiul liber de orice sarcind, in termen de maxim 15 zile lucratoare, in starea in care acesta a fost initial
preluat, In caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

(10) Sa suporte, in afara chiriei si a platilor prevazute la alin.(8), cheltuielile privind consumul de
energie electrica, termica, apa, etc.

(11)Se interzice subinchirierea, cesiunea in tot sau in parte a cabinetului medical, asocierea cu alte
persoane fizice sau juridice, Tncheierea unui inscris privind transmiterea folosintei spatiului, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti (pact comisoriu). Primaria are dreptul sd dezafecteze spatiul Inchiriat si sa dispuna
aducerea acestuia in starea initiala pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

(12) Locatarul rdméne raspunzitor de plata chiriei, chiar daca abandoneazd cabinetul medical fara
consimtamantul locatorului.

(13) Sa pastreze si sa asigure curatenia in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, sa
ingrijeasca si sd conserve spatiul ca un bun proprietar.
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(14) Sa execute la timp si In bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii curente, in vederea
mentinerii cabinetul medical inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului.
Lucrérile de imbunatatire si de igienizare ale spatiului sunt in sarcina chiriasului fard sa afecteze
cuantumul chiriei.
(15) Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit Tn contract;
(16) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;
(17) Sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoancle aduse de acesta 1n
spatiu.

Art.10. Obligatiile locatorului

(1) Sa predea catre locatar pe baza de proces verbal de predare-primire cabinetul medical prevazut la
Art.2 din prezentul contract de inchiriere.

(2) Sa asigure folosinta nestingherita a cabinetului medical pe toata durata contractului.

(3) Sa elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri si avize in legaturad cu obiectul de inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul sa inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa verifice
respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(5) Locatorul are obligatia de a instiinta chiriasul cu 15 zile inainte de o eventuala schimbare a situatiei
spatiului respectiv, sau atunci cand nu se cunoaste schimbarea, in 15 zile de la producerea ei.

(6) Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor bunului inchiriat, care impiedicd sau micsoreaza
folosirea lui, chiar dacad nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a tine seama daca ele existau
dinainte ori au survenit pe parcursul contractului.

(7) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului §i pe care
locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

Cap.VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru executarea necorespunzatoare a obligatiillor contractuale, partile datoreaza
despagubiri.

Art.12. Forta majora, legal notificatd, exonereaza de raspundere partea care o invoca in
conditiile legii.

Art.13. (1) Tn cazul in care s-a depasit termenul de platdi a chiriei cu doud luni sau in
cazul nerespectarii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considera desfiintat de drept,
fara punere 1n intarziere, fard alte formalitati si fard interventia vreunei instante de judecatd, conform
prezentului pact comisoriu.

(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice, juridice, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului prevazut de art.2, fara somatie si punere in Intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti, autoritatea locala avand dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat ocupat
cu investitiile realizate si sa dispund aducerea acestuia in stare inifiald pe cheltuiala exclusiva a
locatarului.Locatarul este obligat sd asigure paza bunului transmis in folosinta, precum si a valorilor
detinute sub orice titlu.
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Cap.VII - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. Orice act aditional incheiat de parti va face parte integrantd din prezentul
contract de inchiriere.

Cap.VIII - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmatoarele situatii :
1) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
2) Tn cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre autoritatea
publicd locala municipald, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia, in caz de
dezacord fiind competentd instanta de judecati.in situatia prevdzutd, autoritatea publici locali va
notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face menfiune cu privire
la motivele ce au determinat aceasta masura;
3) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea unilaterald de citre
autoritatea publica locald municipald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;,
4) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publicd locald, prin reziliere de
catre chiriag, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritagii publice locale;
5) Prin acordul comun al partilor;
6) In cazul interventiei unei situatii de forta majora sau caz fortuit;
7) Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de inchiriere, fara
a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;
8) In cazul intrarii in insolventa, in faliment sau a dizolvarii pe cale legala a chiriasului;
9) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat.

Art.16.Rezilierea contractului intervine in urmatoarele situatii:

a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local, terenul pe care se afld cabinetul
medical va fi destinat executarii unor constructii si amenajari edilitare de interes public etc., contractul
de inchiriere se reziliaza in mod unilateral de catre autoritatea locald, dupa notificarea locatarului, cu 30
zile inainte.

b. Contractul se reziliaza de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntara sau in
faliment.

c. Nerespectarea clauzei art.9 alin.(12) din prezentul contract de Tinchiriere duce la
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard punere in intarziere, fara alte formalitati si fara
interventia instantei judecdtoresti (pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos
la licitatie.

d.Constituie o cauzd pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de catre
locatar a doua chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fara somatie, indeplinirea altor formalitati
judiciare sau extrajudiciare si fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu), iar cabinetul
medical ce face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.
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e.In situatia in care locatarul a pricinuit insemnate striciciuni cabinetului medical inchiriat,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instrdineaza fara drept parti ale acestuia.

f. In situatia in care spatiul inchiriat este necesar desfasurarii altor activitati, contractul
de inchiriere se rezilieaza in mod unilateral de catre autoritatea locald, prin notificarea locatarului, cu 30
zile inainte.

g. Rezilierea contractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevarii spatiului de
orice sarcini.

h. Contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la licitatie in
situatia in care chiriagul inchiriaza sau subinchiriaza, se asociaza, doneaza, vinde sau cesioneaza dreptul
de folosinta asupra spatiului.

i. Contractul poate fi reziliat de catre locator, dacd locatarul nu demareaza obtinerea tuturor
avizelor necesare pentru functionare.

J- Neindeplinirea cu rea-credinta a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultand din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a
rezilia unilateral contractul, fard indeplinirea nici unei formalitd{i judiciare/extrajudiciare, daca in urma
notificarii acestui fapt, partea in culpa nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15 zile
calendaristice de la data primirii notificdrii in acest sens.

Cap.IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE

Art.17.(1) Orice notificare facuta de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi
considerata valabil indeplinita dacad va fi transmisa prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul 1),
depunerea la registratura sau scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la urmatoarele adrese :

[J Locator - Consiliul Local al comunei Baia, strada Nicolae Stoleru nr 2, localitate
Baia, judet Suceava

[0 Locatar —

(2) Notificarea se considera efectiva de la data primirii confirmarii de primire de catre expeditor.

(3) Notificarile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre parti daca nu sunt confirmate in
scris conform celor mentionate mai sus.

(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabila celeilalte parti decat daca a fost notificata
cu cel putin 3 (trei) zile lucratoare inainte.

Cap.X - NULITATEA PARTIALA

Art.18. (1)In cazul in care o prevedere din prezentul contract este declaratd nula, partile o vor
inlocui prin alta, care sd corespunda cat mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor
produce efectele in continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea si caracterul obligatoriu In masura
maxim admisa de lege.
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(2) In masura in care o parte a unei clauze este declarata nelegald, nulitatea nu va afecta decat
acea parte a clauzei, restul dispozitiilor ei rdimanand pe deplin aplicabile.

Cap.Xl - FORTA MAJORA

Art.19. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.
(2) Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului, care mpiedica pargile sd-si exercite obligatiile
asumate.
(3) Partile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutdrii, executarii necorespunzatoare sau cu
intarziere a obligatiilor contractuale in caz de fortd majora, pe toatd durata existentei acesteia. Forta
majord exonereaza de raspundere partea care o invoca.
(4) Partea contractuala care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in
mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care 11 stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor. Cazul de fortd majora se va comunica in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de
la aparifia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din dreptul de a
invoca exonerarea partii.
(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.
(6) Tndeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fira a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acestora.

Cap.XIl - LEGEA APLICABILA

Art.20. Prezentul contract este guvernat de legea roméana.

Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor naste din prezentul contract de inchiriere sau
in legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in cazul in care partile nu ajung la un acord in
termen de 15 zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se poate adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal din cadrul Tribunalului Suceava , conform prevederilor Legii
554/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, prezentul contract
fiind asimilat actului administrativ.

Cap. XI11 = SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22. (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.
(2) Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o Intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi
inaintate spre solutionare instantei competente.
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Cap. XIV - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitata la termenul stabilit prin contract reprezintd creantd bugetara certa,
lichida si exigibila provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul
local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu si se transmite spre executare silita
catre Directia Impozite si Taxe din cadrul Primariei in termenul si conditiile prevazute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil, cu reglementarile
legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementarile fiscale in materie.

Art.24. Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte contractuala.

LOCATOR, LOCATAR,

Consiliul Local al Comunei Baia
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